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TAIDE, Tehtavakuvaus

T.1. Tehtavakuvaus

Taiteen ja kulttuurin tyo- ja kokoelmatilojen tarpeet ovat

TyO- ja kokoelmatilat museo- ja kulttuuripalveluiden
henkil6kunnalle, noin 20 henkil6a

Kokoelmatilat taiteelle, esineille ja arkistomateriaalille (1000
m2)

Pysyvaa tilaa ei ole ja museokokoelmat sijaitsevat talla
hetkella 7 eri sijainnissa, akuuttina 1. luokan taide

Aineistoa kasitellaan jatkuvasti, ja aineiston liikuttaminen
vaarantaa pysyvyyden

Yksikaan nykyisista tiloista ei ole ideaali kokoelmille
Museotoiminnan kehittdminen: kulttuurihistoria, nykytaide
jayleisotyo (350 m?2)

Asiakaspalvelu: tutkijatila, kasikirjasto (80m)

Taman selvityksen tarkoituksena oli verrata kolmea eri vaihtoehtoa
vastata taiteen ja kulttuurin ty6- ja kokoelmatilojen tarpeeseen.
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TAIDE, Tehtavakuvaus

T.1. Tyoryhma

Tydryhmaan ovat Tuusulan
kunnan puolesta kuuluneet:

Katja Elo

Terttu Turnbull-Smith
Tiina Simons

Virpi Sailas
Hannamari Vanni
Riitta Laurila

Riikka Halonen

Petteri Erling

Hyokkalan kiinteiston osalta
selvityksen on tuottanut Granlund Oy,
jonka puolesta tydoryhmaéan on
kuulunut Markku Salminen.

WSP Finland Oy on tuottanut
kokonaisraportin, jonka puolesta
tyoryhmaan ovat kuuluneet:

Paula Pollock
Atte Koljonen
Sigrid Holohan

Eero Rautakorpi
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TAIDE, Selvitettavat vaihtoehdot

T.2. Selvitettavat vaihtoehdot

VE! Taidekasarmin peruskorjaus
Vaihtoehdossa 1 nykyinen Taidekasarmi peruskorjataan, seka tyo- ja
kokoelmatilat jatkavat nykyisissa tiloissaan.

VE2 Uudisrakennus Rantatiella vastapaata Halosenniemea
Vaihtoehdossa 2 Rantatielle toteutettaisiin uudisrakennus esimerkiksi
Halosenniemea vastapaiselle alueelle.

VE3 Hyodkkalan koulun suojellun osan remontointi

Vaihtoehdossa 3 nykyisiin Hyokkalan koulun tiloihin remontoitaisiin
uudet Taiteen ja kulttuurin tyo- ja kokoelmatilat.
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TAIDE, Kohde-esittely

T.3. Kohde-esittely

Taiteen tyo- Ja kokoelmatilat

Museotilat sijaitsevat talla hetkella 7 eri sijainnissa, akuuttina 1. luokan taide.

Aineistoa kasitellaan jatkuvasti ja aineiston liikuttaminen vaarantaa niiden
pysyvyyden.

Yksikaan nykyisistéa tiloista ei ole ideaali kokoelmille.

Museotilojen tarve:
Tyotilat museo- ja kulttuuripalveluiden henkilokunnalle (n. 20 hlo)
Kokoelmat taiteelle, esineille ja arkistomateriaalille (1 000 m?)
Museotoiminnan kehittaminen (kulttuurihistoria, nykytaide ja yleisoty6) (350 m?)

Asiakaspalvelu (tutkijatila, kasikirjasto) (80 m?)
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TAIDE, Kohde-esittely

Alueellinen
nakokulma

. Nykyiset kokoelmatilat

Vaihtoehtoina
. tutkittavat tyo- ja
kokoelmatilat
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TAIDE, Kohde-esittely

Liittyminen
Palveluverkkoon

Tuusulan palveluverkkosuunnitelmassa 2018 on paatetty kehittaa ja uudistaa
kunnan palveluverkkoa niin talouden, kiinteistdjen kunnon kuin
sisdilmaongelmien vuoksi. Palveluverkkosuunnitelmassa Tuusulan
kuntakeskusten sydadmeen rakennetaan monikayttoisia kampuksia, joissa
yhdistyvat keskeisten opetus-, sivistys-, kulttuuri- ja liikuntapalvelujen
toimintamahdollisuudet.

Samaan aikaan tutkitaan nykyisten koulutoiminnasta poistuvien kiinteistojen
jatkokayttoa sekd muiden toimintojen tilatarpeita. Sivistyksen ja kulttuurin
kiinteistdjen ikdantyessa opetustiloilta vapautuvien tilojen sopivuutta
sivistyksen ja kulttuurin toiminnoille tutkitaan vaihtoehtona nykyisten taiteen
ja kulttuurin ty6- ja kokoelmatilojen peruskorjaukselle.
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T.4. Selvityksen tulokset
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TAIDE, Tulokset VE 1 Taidekasarmin peruskorjaus

VE1 Taidekasarmin peruskorjaus

10
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TAIDE, Tulokset VE 1 Taidekasarmin peruskorjaus

VE 1 Strateginen laatuarvio
Yleista

Taidekasarmi on museopalveluiden hallinnoima tila, jossa on nayttely-, arkisto-
ja tyotilaa.

Taidekasarmi sijaitsee Hyrylan keskustassa, jonka lahella on asiakaspalvelua
tukevia palveluita. Rakennuksen hyvan sijainnin vuoksi muukin kaytto kuin
museotoiminta voisi olla mahdollista rakennuksessa.

11
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TAIDE, Tulokset VE 1 Taidekasarmin peruskorjaus

VE 1 Strateginen laatuarvio

Tekninen nakdkulma

Tilasta tulee saada sisdilmaltaan terve tila, joka soveltuu seka inmisille etta
taiteelle.

Taideteoskuljetuksille tarvitaan iso, mahdollisimman korkea ja levea ovi, joko
puiston puolelle tai uuteen suuntaan. Sen lisaksi tarvitaan samankokoinen
oviaukko nayttelysaliin.

Peruskorjauksessa rakennuksen runko, talotekniikka ja sisatilat tulee uusia ja
kunnostetaan kokonaisvaltaisesti paitsi huollon, mutta erityisesti sisailman
laatuun liittyvien vaatimusten tayttamiseksi.
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TAIDE, Tulokset VE 1 Taidekasarmin peruskorjaus

VE 1 Strateginen laatuarvio

THallinen nakdokulma

Sisaankaynti avautuu Hyrylan keskustan (kirjaston) suuntaan. Tulevaa aukiota
ja alueen muita palveluita ajatellen tama aukeamissuunta ei ole optimaalinen.

Sisaankaynnin yhteyteen halutaan wec-tilat.

Hyrylantien puoleiseen paatyyn Taidekasarmia tulee museon kuvitustaiteen
kokoelmat ja Martta Wendelinin galleria. Niiden laheisyyteen tehdaan
tutkijatila arkisto- ja museomateriaaliin tutustujille seka tyodtilaa museon
tutkijoille (4-6). Kokoelmatutkimusta tekeva henkilokunta on jarkevaa sijoittaa
kokoelmien laheisyyteen.

Kulttuuri- ja museopalveluiden kaytto-, tutkimus- ja kokoelmakirjastolle olisi
Ioydyttava tilaa Taidekasarmilta.

Taidekasarmin yhteydessa ei ole pysakointialuetta.
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TAIDE, Tulokset VE 1 Taidekasarmin peruskorjaus

VE 1 Strateginen laatuarvio

Kestava kehityksen nakokulma

Korjausrakentaminen on usein paastoiltaan vahaisempaa kuin
uudisrakentaminen, mika tukee Tuusulan ilmastotavoitteita. Toisaalta
pienetkin tilamuutokset aiheuttavat CO2-paastoja.

Energiatehokkuuden osalta vanhoissa rakennuksissa ei yleenséa saavuteta
energiatehokkuutta kuten uudisrakennuksissa. Energiaremonttien
kustannustehokkuus ja takaisinmaksuaika on syyté arvioida.

Taidekasarmin peruskorjauksen myota taiteen kokoelmat sijaitsevat edelleen
monessa eri sijainnissa. Liikkuminen naiden sijaintien valilla lisda osaltaan
Ilmastopaastoja.
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TAIDE, Tulokset VE 1 Taidekasarmin peruskorjaus

VE 1 Strateginen laatuarvio

Aslakasnakodokulma

Sijainti Hyrylan keskustassa muiden palvelujen laheisyydessa tukee liikkumista
museoon ja saapumista mya0s julkisella liikenteella.

Sisdankaynnin avautuminen paakirjaston suuntaan ei tue alueen
hahmotettavuutta eika ohjaa asiakkaita luontevasti oikeaan suuntaan.

15
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TAIDE, Tulokset VE 1 Taidekasarmin peruskorjaus

VE 1 Strateginen laatuarvio

Johtaminen / Sivistyksen nakokulma

Taidekasarmin sijainti Hyrylan keskustassa on tulevan kaupallisen keskustan
aluetta.

Tila on lilan pieni seka henkilokunnalle etta nayttelyille, joten tila sellaisenaan ei

ratkaise tyo- ja kokoelmatilojen kokonaistarvetta. Taman myota tyoyhteiso
hajautuu.

Taidekokoelmille tulisi I6ytaa Taidekasarmin lisaksi muualta noin 1 000 m? tilaa.
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TAIDE, Tulokset VE 1 Taidekasarmin peruskorjaus

VE 1 Strateginen laatuarvio

Palvelun laatuvaatimukset

Taidekasarmin Aunelan puoleinen paadyn tulee soveltua taide- ja
kulttuurihistoriallisten nayttelyjen seka niihin liittyvien tapahtumien
jarjestamiseen. Vuodessa nayttelyita on 2-4. Tilan tulee sopia erilaisille
taideteoksille (kuvataide, videotaide, kuvanveisto) ja museoesineille seka olla
olosuhteiltaan saadettava (lampotila, kosteus ja valaistus). Tilassa ajoittain
kaytettavat istuimet, danentoisto, nayttelyvaihtoon liittyvat tarvikkeet ja
pakkauslaatikot yms. tarvitsevat sailytystilan.

Sahkoén saanti on pystyttava saatamaan useisiin kohtiin, jotta voidaan jarjestaa
erilaisia nayttelyita. Sahkoverkon on kestettava videotaiteen sahkokuorma.
Pistokkeita tarvitaan ympaéari tilaa.

Nayttelyvalaistuksen kiskoista osa voi olla kdantyvia, roikkuvissa kiskoissa.
Nayttelytilan tulee olla pimennettava. Nayttelytilan valaistukseen tarvitaan
yleisvalo ja museotasoinen valaistus.
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TAIDE, Tulokset VE 1 Taidekasarmin peruskorjaus

VE 1 Taloudellinen laatuarvio

Kayttokustannukset
Taidekasarmin nykyiset kayttokustannukset 57 700 € / vuosi

Taidekasarmin liséksi tarvittavien kokoelmatilojen vuokraus eri puolilta kuntaa
tai ulkopuolisilta tahoilta, kuten Vantaan kokoelmakeskus tai Suomen Pankin
tilat: 600 m2 =100 000 € / vuosi

Kayttokustannukset yhteensa arviolta 158 000 € / vuosi

Taman lisaksi

Korjauskustannukset (paivitetty vuoden 2020 arviosta): 1 083 000 €
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TAIDE, Tulokset VE 2 Uudisrakennus Rantatiella

VE2 Uudisrakennus Rantatiella

19
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TAIDE, Tulokset VE 2 Uudisrakennus Rantatiella

VE 2 Strateginen laatuarvio

Yleista

Toisena vaihtoehtona pohdittiin taide- ja kokoelmatilojen tarpeiden
mukaisen uudisrakennuksen rakentamista. Kyseinen rakennus voisi sijaita
Rantatiella esimerkiksi Halosenniemea vastapaata. Sijainti tukisi Rantatien
matkailullista edistamisté ja Halosenniemen kehittamista.

Kyseinen alue sijaitsee Senaatin tontilla Rantatien varrella hyvalla sijainnilla.

Uudisrakennuksen rakentaminen vaatisi ison kaavamuutoksen Rantatien
alueelle. Kulttuurihistoriallisesti arvokkaan alueen kaavoittamiselle ei voida
esittaa realistista aikataulua.

20
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TAIDE, Tulokset VE 2 Uudisrakennus Rantatiella

VE 2 Strateginen laatuarvio

Tekninen ja tilallinen nakokulma

Uudisrakennuksen tilat voidaan suunnitella ja toteuttaa kunnan nykyisten
palveluverkon mukaisten modernien tila- ja toimintaymparistojen mukaisesti.

Uudiskohde mahdollistaa kulttuuriomaisuuden sailymisen tuleville
sukupolville.

Uudisrakennus voidaan suunnitella ja toteuttaa energiatehokkaana, mika
tukee Tuusulan ilmastotavoitteita.
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TAIDE, Tulokset VE 2 Uudisrakennus Rantatiella

VE 2 Strateginen laatuarvio

Aslakasnakodokulma

Uudisrakennus tukeutuu sijaintinsa puolesta Rantatien muihin
kulttuurikohteisiin ja kohteet tukevat toiminnallisesti toisiaan. Uudisrakennus
voisi palvella esimerkiksi nykytaiteen ja kulttuurihistorian nayttelyita.

Etenkin lapsiryhmien kulttuurikasvatuksen nakokulmasta sijainti Rantatiella on
huonosti saavutettava.

22
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TAIDE, Tulokset VE 2 Uudisrakennus Rantatiella

VE 2 Strateginen laatuarvio

Johtaminen / Sivistyksen nakokulma

Oletettavaa on, etta uudisrakennus hoitaisi Halosenniemen
asiakaspalvelutoiminnot.

Kaikkia toimintoja ei valttamatta saada samaan tilaan; tyontekijat, kokoelmat,
museotilat ja asiakaspalvelu.

Halosenniemen ymparisto olisi tarkoituksenmukaista pitda avoimena
kulttuurimaisemana uudisrakentamisen sijaan.

23
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TAIDE, Tulokset VE 2 Uudisrakennus Rantatiella

VE 2 Strateginen laatuarvio

Palvelun laatuvaatimukset

Investoinnin korkeasta hinnasta johtuen on todennakdista, etta hanke
toteutettaisiin suppeana. Talloin kaikki toiminnot tuskin mahtuvat
uudisrakennukseen, jolloin tarvitaan kokoelmatiloja eri puolilta kuntaa. Tilanne
el muuttuisi nykyisesta aineiston ja henkildston liikuttelun osalta.

24
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TAIDE, Tulokset VE 2 Uudisrakennus Rantatiella

VE 2 Taloudellinen laatuarvio

Varsinaisia kayttokustannuksia ei ole arvioitu.
Tarkkaa rakentamisen kustannusta ei ole tiedossa.

Uudisrakennuksen rakentamisen on arvioitu maksavan yli 10 000 000 €.
Vertailuna 2023 avautunut Chappe- museo Tammisaaressa (9 M€), jonka
kokoelmatilat sijaitsevat toisaalla, seka 2016 avatunut Serlachius-museo
Mantassa (20 M€), joka sisaltaa kokoelmatiloja ja isot nayttelysalit.

Mikali kaikki toiminnot eivat mahdu uudisrakennukseen, kokoelmatilat on
vuokrattava eripuolilta kuntaa tai ulkopuolisilta tahoilta samoin kuin VELss4,
jolloin naiden hinta olisi arviolta 100 000 € / vuosi.
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TAIDE, Tulokset, VE 3 Hytkkalan koulun suojellun osan remontointi

VE3 HyOkkalan koulun suojellun osan

remontointi
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TAIDE, Tulokset, VE 3 Hydkkalan koulun suojellun osan remontointi

VE3 HyOkkalan koulun
suojellun osan remontointi
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TAIDE, Tulokset, VE 3 Hydkkalan koulun suojellun osan remontointi

VE 3 Strateginen laatuarvio

Yleista

Hyokkalan koulun vanhin osa on suojeltu, joten koulutoimintojen poistuessa
rakennuksesta keséalla 2025 tiloille on osoitettava kayttotarkoitus.

Historiansa puolesta rakennus sopisi taiteen ja kulttuurin tyo- ja
kokoelmatiloiksi. Rakennus aloittaa Rantatien kulttuurihistoriallisen
kokonaisuuden.

Sijaintinsa puolesta tiloilla olisi mahdollisuus Kirkkotien ja Rantatien
kulttuurimatkailun edistamiseen.
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TAIDE, Tulokset, VE 3 Hytkkalan koulun suojellun osan remontointi

VE 3 Strateginen laatuarvio

Tekninen nakdkulma

Rakennuksen puikkomainen osa on peruskorjattu 2016, ja tilat ovat hyvassa
kunnossa.

Perusparannusten ja muutostoiden onnistumiseen saattaa liittya riskeja
erityisesti ’noppamaisessa”’ osassa.

Kohteen VSS-tilojen tarve on selvittamatta.

Kohde on suojeltu.

29
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TAIDE, Tulokset, VE 3 Hytkkalan koulun suojellun osan remontointi

VE 3 Strateginen laatuarvio

THallinen nakdokulma

Tilat mahdollistavat tyo- ja kokoelmatilojen tarpeen kokonaistoteutuksen.

Sijainti on lahella keskustaa. Rakennukseen tarvitaan oma museokauppa ja
kahvila. Tilallisesti nama ovat ratkottavissa.

Pihalle mahtuisi veistos- ja tapahtumapuisto, joka voisi toimia myods esim.
Taiteiden yon tapahtumien sijaintipaikkana.

Tontilla riittaa tilaa myos tilojen yhteyteen tarvittavaan suureen
pysakointialueeseen.
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TAIDE, Tulokset, VE 3 Hydkkalan koulun suojellun osan remontointi

VE 3 Strateginen laatuarvio

Kestava kehitys

Tilat mahdollistavat kulttuuriomaisuuden sailymisen tuleville sukupolville.

Energiatehokkuuden osalta rakennus on nykynormien mukainen.

Rakennuksen suojelu saattaa asettanee rajoitteita energiatehokkuuden
parantamiselle.

Toiminnallisuuden nakdkulmasta kaikki tyo- ja kokoelmatilat sijoittuisivat
samaan paikkaan, jolloin voitaisiin luopua useissa sijainneissa olevista
kokoelmatiloista. Tama puolestaan vahentaisi kuljetuskustannuksia ja
henkiloston liitkkumista tilojen valilla. Liikkumisen vaheneminen puolestaan
vahentaisi liikkenteesta aiheutuvia paastoja.
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TAIDE, Tulokset, VE 3 Hytkkalan koulun suojellun osan remontointi

VE 3 Strateginen laatuarvio

Aslakasnakodokulma

Hyokkalasta on mahdollista tehda ensimmainen Tuusulan museoiden esteeton
kohde.

Tontilla on riittavasti tilaa pysakointiratkaisujen toteuttamiseen, jolloin kohde
on monin tavoin saavutettavissa.

Sijainti Rantatien alussa kannustaa kulttuurimatkailuun Rantatien muihinkin
kohteisiin.
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TAIDE, Tulokset, VE 3 Hydkkalan koulun suojellun osan remontointi

VE 3 Strateginen laatuarvio

Johtaminen / Sivistyksen nakokulma

Tila on riittavan iso tyontekijoille, kokoelmille ja museotoiminnalle. Tyoyhteison
yhtenaisyys mahdollistaisi toiminnan ja museotoiminnan monipuolisen
kehittamisen.

Kokoelmien keskittaminen saastaa kayttotalouden ja liikkumisen kustannuksia
ty6ajan ja tybergonomian muodossa.

Tonttia voitaisiin kehittaa lisaamalla pihalle veistos- ja tapahtumapuisto. Tama
voisi toimia myds Taiteiden yon tapahtumapaikkana, jolle talla hetkella haetaan
sopivaa sijaintia.

MuutostyOt voitaisiin kaynnistad keséalla 2025, jolloin tila voisi olla kaytossa
8/2026 tai viimeistaan 1/2027.
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TAIDE, Tulokset, VE 3 Hytkkalan koulun suojellun osan remontointi

VE 3 Strateginen laatuarvio

Palvelun laatuvaatimukset

Suojellun rakennuksen historia luo haasteensa tilojen uudistamiselle, mutta
mahdollistaa osaltaan historian ja kerrostumien esittamisen.

34
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TAIDE, Tulokset, VE 3 Hydkkalan koulun suojellun osan remontointi

VE 3 Taloudellinen laatuarvio

Varsinaisia kayttokustannuksia Hyokkalan suojellun osan osalta ei ole arvioitu.

Hyokkalan tilat korvaisivat ty0- ja kokoelmatiloja, joiden kayttokustannukset
ovat 150 000 €/ vuosi (Rykmentinpuisto rak 27, Taidekasarmi, Linjamaen
koulu). Taman lisaksi kaytosta poistuisi kokoelmatiloja, jotka sijaitsevat
kirjaston alakerrassa, vanhalla kunnantalolla, Erkkolan saunalla, nykyisella
kunnantalolla seké& kokoelmakeskuksessa. Naihin tiloihin liittyy joka
tapauksessa tulevia muutoksia, joiden vuoksi tiloille tulee etsia vaihtoehtoja.

PTS-muutostdiden on arvioitu olevan alakoulun osuudelle vuosien 2023-2032
alkana noin 1 394 000 €.

Kulttuurin ty0- ja kokoelmatilojen muutostdiden kustannusarvio 4 889 000 €
(Granlund Oy), joka sisaltaa PTS-kulut.
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TAIDE, Johtopaatokset ja yhteenveto

T.5. Johtopaatokset ja yhteenveto

VE1

Taidekasarmin peruskorjaus

VE2

Uudisrakennus Rantatiell&a
vastapaaté Halosenniemeé

VE3

Hyokkalan koulun suojellun osan
remontointi

Tilallinen nakdkulma

Tilamuutoksien jalkeenkaan tilat eivat
ole optimaalisia ja tavoitteen mukaisia.

Uudiskohde mahdollistaa
kulttuuriomaisuuden sailymisen tuleville
sukupolville. Kaikkia toimintoja ei
valttamatta saada mahtumaan.
Rantatien kulttuurimaiseman
sailyminen.

Tila mahdollistaa tyo- ja kokoelmatilojen
tarpeen kokonaistoteutuksen ja on
tavoitteen mukainen.

Tekninen nakokulma

Kiinteistod vaatii perusteellista
remontointia ja useita muutostoita
vaatimusten saavuttamiseksi.

Uudisrakennuksen tilat voidaan
suunnitella ja toteuttaa kunnan
nykyisten palveluverkon mukaisten
modernien tila- ja toimintaymparistojen
mukaisesti.

Rakennus paaosin hyvassa kunnossa,
mutta vaatii muutostoita.

Sivistystoimen nakokulma

Sijainti otollinen, ja muita palveluja
l&hettyvilla.

Sijainti tukee Rantatien matkailun
edistamista ja Halosenniemen
kehittamistd. Kunta ei omista maata.

Suojellulle kohteelle osoitettava
kayttotarkoitus. Kohde aloittaa
Rantatien kultturihistoriallisen
kokonaisuuden ja mahdollistaa

kulttuurimatkaliun edistdmisen alueelle.

Asiakasnakokulma ja
palvelun laatuvaatimukset

Ei tayta palvelun laatuvaatimuksia esim.
kokoelmatilojen osalta, jotka

Ei valttamatta tayta palvelun
laatuvaatimuksia esim. kokoelmatilojen

Tayttaa palvelun laatuvaatimukset.

vuokrattava muualta. osalta, jotka vuokrattava muualta.
Korjauskustannukset: Rakennuskustannus:
Taloudellinen vaikutus 1083000€ 9 000 000 - 20 000 000 € Korjauskustannukset:
(investoinnit) Kokoelmatilat liséksi: Mahd. kokoelmatilat: 4 889 000 € (sis. PTS)
~ 100000 € / vuosi ~ 100000 € / vuosi

Hyokkalan tontin
jatkokehitys

Myyntituotto 4,6 - 8,5 M€

Myyntituotto 4,6 - 8,5 M€

Myyntituotto 3,9 - 6,2 M€
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TAIDE, Johtopaatokset ja yhteenveto

T.5. Johtopaatokset ja yhteenveto

VE1

Taidekasarmin peruskorjaus

Y=

Uudisrakennus Rantatiella
vastapaata Halosenniemea

VE3

Hyokkéalan koulun suojellun
osan remontointi

Korjauskustannukset: Rakennuskustannus:
Taloudellinen vaikutus 1083000 € 9 000 000 - 20 000 000 € Korjauskustannukset:
(investoinnit) Kokoelmatilat lisaksi: Mahd. kokoelmatilat: 4 889 000 € (sis. PTS)
~100 000 € / vuosi ~100 000 € / vuosi
Tiedossa oleva
padomavuokra ja 57 682 € / vuosi Ei tiedossa. Ei tiedossa.

yllapitovuokra yhteensa

Hyokkalan tontin
jatkokehitys

Myyntituotto 4,6 - 8,5 M€

Myyntituotto 4,6 - 8,5 M€

Myyntituotto 3,9 - 6,2 M€

Taman hetkiset 7 kiinteiston pdaoma- ja yllapitovuokrat ovat yhteensa 239 118 € / vuosi sisaltaen
Taidekasarmin ko. vuokrat. Mikéali vaihtoehdoista valitaan VE2 tai VE3 néiden 7 tilan vuokrat
poistuvat, mutta tilalle tulevat mahdolliset uudisrakennuksen tai Hy6kkalan vuokrat.
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TAIDE, Liitteet

T. Liitteet

Liite 1.

Liite 2.

Liite 3.

Liite 4.

Liite 5.

Liite 6.

Liite 7.

Tuusulan taidekasarmi, hankesuunnitelma 28.4.2023
Hyokkalan koulun kuntotutkimus 23.6.2015

Hyokkalan koulu, laajennusosa, Rakenne- ja talotekninen
kuntoarvio 26.4.2023

Hyokkalan alakoulu, Rakenne- ja talotekninen kuntoarvio 17.1.2023

Hyokkalan koulu, laajennusosa, Rakenne- ja talotekninen selvitys,
Kayttotarkoituksen muutos 26.4.2023

Hyokkalan koulun alueen maankayttotarkastelu 20.4.2023

Korjaustdiden kustannusarvio Tuusula Rakennus 10, Taidekasarmi &
Aunela 20.11.2020
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1 VYleista

Kohde Tuusulan Taidekasarmi

Osoite Jaakarinpolku 2, 04300 Tuusula
Tydnumero HH211343

Raportin paivays 29.10.2021

Viimeisin muutos

Tekijat Granlund Oy
Kauri Salminen, LVIA
Tomi Heikkinen, séhko
Markus Heinonen, rakennetekniikka

Tassd hankesuunnitelmassa esitetddn kohteen Tuusulan Taidekasarmi LVIA-, séhko- ja rakenneteknisten jarjestelmien
nykytilanne seka niihin kohdistuvat korjaus- ja muutostarpeet rakennuksen peruskorjauksen/kayttotarkouituksen
muutoksen yhteydessa. Rakennukseen suunnitellaan esittdvan taiteen nadyttelyja, joiden vaatimukset ilmanvaihdolle ja
valaistus- ja kosteusolosuhteille tulee tayttda taloteknisilld jarjestelmilld. Kayttotarkoitus edellyttdd myods poistumis- ja
palontorjuntajarjestelmiltd soveltuvaa tasoa.

Tiedot on keratty nykytilanteen mukaisista seka olemassa olevista LVI-, sahko ja rakennuspiirustuksista seka suorittamalla
kohdekaynteja.

Taman hankesuunnitelman tavoitteena on
e  koota kiinteiston perustiedot ja tarkentaa niitd

e selvittda LVIST (lammitys, vesi ja viemari, iimanvaihto, sdhko ja tele)-jarjestelmien seka rakennejarjestelmien
nykytilanne seka korjaus- ja muutostarpeet

e  esittda toteutusvaihtoehdot kustannuksineen seka aikatauluineen uuden kayttétarkoituksen saavuttamiseksi

HUOM. Kustannukset on pdivitetty vastaamaan vuoden 2023 hintatasoa ja kustannuserdksi on lisdtty era ”Varaus
rakennuttajan erillishankinnoille”.
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2 Lahtotiedot

2.1 KIINTEISTON PERUSTIEDOT

Kohde: Tuusulan Taidekasarmi

Osoite: Jaakarinpolku 2, 04300 Tuusula
Kiinteistotyyppi: Alun perin kasarmirakennus
Rakentamisvuosi: 1915

Rakennuksia: 2 kpl

Kerroksia: 1

Huoneistoala: noin 470 m2, ei tarkistusmitattu
IlImanvaihtojarjestelma: Koneellinen tulo-/poistoilma
Lammitysjdrjestelma: Vesikiertoiset lammityspatterit

2.2 KIINTEISTON LUTTYMAT

Kiinteistd on liitetty kunnalliseen vesi- ja viemdriverkostoon. Vesimittari sijaitsee lammadnjakohuoneessa, joka sijaitsee
viereisen yhteisotila Aunelan (kuvassa rakennus 1) puolella. Alla on ote kiinteiston johtokarttaotteesta.

Vesijohdot Aunelasta Taidekasarmiin on tuotu maahan kaivettua putkistoa myoten.

90

Kuva 1. Ote johtokarttaotteesta

Kiinteistd on liitetty paikallisen kaukolampéyhtion kaukolampéverkkoon, lammaonsiirtimet sijaitsevat Aunela-
rakennuksessa, josta Taidekasarmin puolelle on tuotu maahan asennettua putkistoa mydten lampdlinjat tilojen
[dmmitysta sekd ilmanvaihdon [dmmitysta varten.

Kiinteisto on liitetty viereisen Aunelan sahkokeskuksen K1 perdan. Aunelaan tulee sy6tto terveyskeskuksen PK
2:sta. Yhtaan sahkdenergian mittaria ei kohteessa havaittu.
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2.3 KUNTOARVIOT JA SELVITYKSET
Kiinteistdon on suoritettu seuraavat kuntoarviot / selvitykset:

- ala- ja yldpohjan kuntotutkimus, Eteld-Suomen Rakennuskonsultit OY, 5.3.2021

2.4 KORJAUSHISTORIA
Kiinteistdssd on suoritettu seuraavat korjaustoimenpiteet:
- ilmanvaihtosaneeraus 2018, uuden ilmanvaihtokoneen asennus
- yldpohjan lisdldmméneristdminen, 2013

- kdyttétarkoituksen muutos ja laajennos, 2008

2.5 RAKENNUSLUVAT
Rakennusvalvontavirastosta I6ytyi kirjaukset seuraavista rakennusluvista (lupatunnus ja toimenpideteksti):

08-0538-R (27.8.2008) - laajennos
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3 Nykyiset LVI-jarjestelmat
3.1 VESI- JA VIEMARIUARJESTELMAT

Kiinteist6 on liitetty Tuusulan kaupungin vesi- ja viemariverkostoon. Tontilla on erilliset jate- ja sadevesiviemarit, jotka
johdetaan kiinteist6ltd omiin viemariverkostoihin. Kohdekaynnin ja saatavilla olevien piirustusten perusteella kiinteistossa
ei ole salaojia.

Kiinteiston paadvesimittari sijaitsee Taidekasarmin viereisen yhteisotila Aunelan puolella teknisessa tilassa. Tonttivesijohto
on aikaisemmin uusittu muoviseksi, tarkka ajankohta ei ole tiedossa. Rakennusten viliset kdyttovesijohdot on uusittu
suunnitelmien perusteella vuonna 2018. Rakennuksilla ei ole rakennuskohtaisia veden alamittauksia.

Kuva 2. Pédvesimittari Aunelan puolella

VESIJOHDOT

Kiinteiston vesijohdot on pdaosin uusittu aikaisemmin vuonna 2018 toteutetun remontin aikana. Kiinteiston sisdiset
vesijohdot ovat nakyvilta osin kromattua kupariputkea, muilta osin komposiittiputkia. Aunelan ja Taidekasarmin valiset
tonttiputkistot ovat materiaaliltaan Uponorin Aqua Twin ja PEL-putkia. Runkojohdot tulevat Aunelan puolella sijaitsevasta
lammaonjakokeskukselta kiinteistéon Jadkarinpolun puolelta henkilékunnan taukotilan kohdalta. Runkojohdot on reititetty
alakattorakenteiden yldapuolella kiinteiston |dpi rakennuksen toisessa paassa sijaitseville vesipisteille saakka.

Rakennuksen sisdisten vesijohtojen sulku- ja sddtoventtiilit on todennakoisesti uusittu aiemmin toteutettujen remonttien
aikana.

Putkieristeet ovat nakyviltd osin muovipaallysteisia villaeristeitd ja ne ovat silmdmaaraisen arvion perusteella
hyvakuntoisia.

VIEMARIJOHDOT

Kiinteiston sisdpuolisiin ja osittain ulkopuolisia viemarijohtoja on uusittu aikaisemmin toteutetun remontin aikana.
Kiinteiston jate- ja sadevedet on johdettu normaalina viettoviemérgéintina ja liittymindan tarkastuskaivojen kautta
kaupungin jate- ja sadevesiviemareihin. Sadevedet johdetaan vesikatolta sadevesikouruja ja rénneja pitkin alas
réannikaivoihin, joista sadevedet ohjautuvat kootusti sadeveden tarkastuskaivoihin. Poikkeuksena on rakennuksen Martta
Wendelin nayttelytilojen puoleisen rakennusosan kaksi rannikaivoa, joilta sadevedet purkautuvat viereiseen rinteeseen.
Molemmilla rakennuksilla on omat liitokset seka jate- etta sadevesiviemareille kunnan verkostoihin.

Né&kyvissa olevat viemariasennukset ovat muoviviemareitd. Saatavilla olevien vanhojen vesi- ja viemaripiirustuksien
mukaan seka jate- ettd sadeveden tonttiviemarit ovat uusittuja muoviviemareitd, mutta rakennuksen sisalla on viela
osittain vanhoja ja ehka jopa alkuperaisid pohjaviemarilinjoja kdytossa. Vanhojen pohjaviemareiden materiaalin voidaan
olettaa olevan valurautaa. Rakenteiden sisdssad ja maahan asennettujen vieméreiden nykytilan kunnosta ei ole tietoa.
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VESI- JA VIEMARIKALUSTEET

Osa kiinteiston vesi- ja viemarikalusteista ovat aikaisemmin toteutettujen remonttien aikana uusittuja, osa hieman
vanhemmalta ajalta. Siivouskomeroissa on myds lampiman kayttoveden kiertojohtoon kytkettyja pyyhekuivaimia.
Vanhimpien vesikalusteiden tekninen kayttoika on paattynyt.

Lattiakaivoja on inva-WC:ssa seka yhdessa siivouskomerossa. Siivouskomeron lattiakaivo on malliltaan pénttokaivo.
Rakennuksessa on myds kaytostd poistettu pesuhuone, jonka lattiakaivo on tulpattu. Kiinteistdkierroksella huomattiin,
ettd varastotilassa, jossa rakennuksen ilmanvaihtokone sijaitsee, ei ole lattiakaivoa ollenkaan. llmanvaihtokoneen [ammon
talteenottoon kertyva kondenssivesi on johdettu koneen tuntumaan sijoitettuun dmpariin, ja aiheuttaa vesivahingon riskin
jos @mparin tyhjennys unohtuu.

Kiinteistossa ei ole erillisid jate- tai sadeveden pumppaamoja. Kiinteiston viemarikalusteet sijaitsevat padotuskorkeuden
ylapuolella.

Kuva 3. WC-tilassa vanha Oraksen yksiotehana sekd pesuallas, taustalla uusittu WC-istuin.
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Kuva 4. Yleisnédkymd siivouskomeron varustelusta.

3.2 LAMMITYSJARJESTELMAT
LAMMON TUOTTO JA JAKELU

Kiinteist6 on liitetty paikallisen I1ampdyhtion kaukolampdoverkostoon yhdella lampdliittymalla.

Lammonjakokeskus sijaitsee Aunelan puolella olevassa teknisessa tilassa. Limmonjakokeskus varusteineen (sdaatolaitteet,
pumput, paisunta-astia jne.) on todenndkoisesti uusittu vuonna 2007. Limmonjakokeskus on Alfa Laval Oy:n valmistama.
Lampiman kadyttoveden siirtimen teho on 96 kW ja lampdjohtoverkoston siirtimen teho on 125 W.

Lammonjakokeskuksella on kokonaisuudessaan teknista kayttoikaa jaljella noin 5 vuotta.

Kuva 5. Ldimmédnjakokeskus.
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LAMPOJOHDOT JA NIIDEN VARUSTEET

Lampdjohtoverkoston putkistot on padosin uusittu vuonna 2010. Putket ovat vanhojen suunnitelmien mukaan
sahkdsinkittyja Mapress-putkia ja ne ovat hyvakuntoisia. Aunelan ja Taidekasarmin véliset tonttiputkistot ovat
materiaaliltaan Uponorin Thermo Twin-putkia ja ne sijaitsevat samassa kaivannossa talojen vélisten kdyttoveden
runkoputkistojen kanssa. Rakennuksen sisalla runkojohdot kulkevat padasiassa samaa reittia kdyttoveden
runkoputkistojen kanssa alakattorakenteissa. Kytkentdjohdot lammityspattereille ovat pddosin nakyvilla huonetilojen
ulkoseinilld sekd katoissa. Lammitysverkoston sulku- ja linjasdatoéventtiilit ovat ilmeisesti vuoden 2010 ajalta ja niiden
toiminnallinen taso on hyva.

LAMPOJOHTOJEN PUTKIERISTEET
Lampdjohtojen putkieristeitd on todennakdisesti uusittu ldmmadnjakokeskuksen uusimisen yhteydessa ja ne ovat padosin
hyvakuntoisia.

LAMMONLUOVUTUS

Verkoston lammityspatterit ovat terdslevypattereita, joita on todennakdisesti uusittu vuosien varrella. Alun perin
lammityspattereiden kytkentdputket on tuotu alapuolelta lattiarakenteen lapi. Patterit on varustettu termostaattisilla
patteriventtiileilld. Patteriventtiilit ja muut pattereiden varusteet on uusittu vuonna 2010 remontin yhteydessa, jolloin
my0s lammityslinjat on siirretty kulkemaan alaslasketun katon sisalla. Rakenteissa ei tiettavasti ole enda paineellisia
vesiputkia.

Kuva 6. Ldmmityspatteri ja termostaattinen patteriventtiili. Oikealla ndkyvissé vanhat ja tulpatut Iimmityspattereiden
kytkentdjohtojen ldpivientipaikat lattiapinnassa.

Lammityspattereiden lisdksi paasisdankaynnin kohdalla tuulikaapissa on kiertoilmakoje, jonka valmistaja on Alfa Laval.
Kiertoilmakojeen arvioitu tekninen kdyttoika on paattymdssd, ja se tulee uusia tulevien saneerausten yhteydessa.

3.3 ILMANVAIHTOJARJESTELMA
Kiinteistdssd on koneellinen tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelma. limanvaihtokone sijaitsee rakennuksen varastotilassa
Jaakarinpolun puolella ja se on asennettu vuonna 2013. limanvaihtokoneen valmistaja on Recair ja sen ilmamaard on 1,1

m3/s. llmanvaihtokone on varustettu pyorivalld [imméntalteenotolla seki lammityspatterilla. Kiinteistéll3 ei ole erillisia
huippuimureita. Kohdekierroksella havaittiin, ettad ilmanvaihtokonehuoneessa ei ole lainkaan lattiakaivoa.

Paarunkokanavat sijaitsevat ullakolla ja ilmanjako huonetiloihin on toteutettu kanavistoilla, jotka on asennettu
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alakattoihin ja koteloihin. llmanvaihdon p&atelaitteet ovat pdaasiassa lautasventtiileja seka saleikkoja. Tiettavasti osa
ilmanvaihtokanavistoista on uusittu vuoden 2018 tehdyssa remontissa ja osa kanavistoista on vuodelta 1971.

Myos Aunela on varustettu koneellisella tulo- ja poistoilmanvaihtojarjestelmalla sekd omalla ilmanvaihtokoneella.
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Kuva 7. Ote vuoden 2018 ilmanvaihtosuunnitelmasta Taidekasarmin pohjakerroksen osalta.
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Kuva 8. Ote vuoden 2014 ilmanvaihtosuunnitelmasta Taidekasarmin ullakon osalta.

4 Rakenteiden nykytilanne
4.1 YLEISTA

Rakennus on massiivitiilirakenteinen ulkoseinien ja valiseinien (kantavat) osalta. Alapohja on betonirakenteiden. Rakennus
on perustettu kivirakenteiden sekd maan varaan.

Kuntotutkimuksesta (v. 2021): “Rakennuksen alapohjan pintamateriaalina on seka laminaattilattiat, jotka on asennettu
vinyylilaattojen paalle, etta vinyylilaatat. Vinyylilaattojen alapuolella tasoitteet ja pintavalu betonista. Pintavalun
alapuolella oli vaihtelevasti hienoa hiekkaa tai mineraalivillaa. Mineraalivillaa on todennakoisesti asennettu reuna-alueille
lammitysputkistojen asennuksen yhteydessa. Eristeiden alapuolella on yleisesti paksu pohjavalu, joka on valettu sekamaa-
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aineksen péaalle. Rakennekerrosten valissa on vaihtelevasti muovikalvo.”

Alapohja on selked riskirakenne kosteuden suhteen. Kapillaarikosteus pddsee nousemaan lattiarakenteisiin seka
seindrakenteisiin.

Yldpohjassa on kahdenlaista rakennetta:

- Puurakenteinen yldpohja

- Tiilirakenteinen yldpohja

Ylapohjaa on lisdlammoneristetty vuonna 2013.

Kuntotutkimuksesta (v. 2021): “Rakennuksen vesikatot ovat harjakattoja, joiden vesikatteena on maalatut
konesaumapeltikatteet. Vesikatteita on todenn&koisesti vuosien aikana huoltomaalattu. Konesaumapeltikate on
asennettu harvalaudoituksen péalle, jonka alapuolella ei ole aluskatetta. Vesikaton runko on puurakenteinen ja katto-orret
on tuettu reunoilta puutukkien paalle seka keskialueelta kattorakenteet on tuettu kurkihirren varaan. Vesikaton kantavia
puurakenteita on poltettu pinnasta suojaamaan puumateriaalia kosteusvaurioilta. Kurkihirsi on keskialueilta tuettu
tiilimuurattujen tukien paalle. Ylapohjan tuuletus toimii pdadyssa oleva ritildaaukon kautta sekd vanhoja hormeja on avattu
tuulettuvan yldpohjan puolelta tuuletuskaytt6on. Laimmaoneristeend ylapohjaan on jalkikateen asennettu
selluvillaeristeet.”

Ylapohja on tyydyttavassd kunnossa.

4.2 MARKA- JA WC-TILAT
Markatilojen osalta ei ole ollut kdytdssa korjaushistoriaa.

Markatilojen osalta ei ole tiedossa onko rakenteita vedeneristetty. Kuntotutkimuksessa ei ole tehty rakenneporauksia wc-
ja pesutiloihin.

Markatiloissa on lattiamateriaalina padosin muovimatto / vinyylimatto, mikad on nostettu seinalle n. 100 mm. Seinat ja
katto ovat padosin maalattuja / laatoitettuja.

Kaikki pinnat ovat kuluneita, mutta tyydyttdvassa tai valttavassa kunnossa.

Kuva 9. Wc-tila
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4.3 YLEISET TILAT

Seinat ovat padosin maalattuja. Lattiamateriaalina on joko laminaatti, vinyylilaatta tai linleum-matto. Alakatot ovat kevyita
levykattoja, materiaalit vaihtelevat.

Yleisten tilojen lattiat, seinat ja alakatot ovat tyydyttdvassa tai valttavassa kunnossa. Viliseinien alapdissa on havaittavissa
paikoittain kosteuden noususta aiheutuneita kosteusvaurioita.

Rakennuksen ikkunat ovat puuikkunoita. Kunto vaihtelee ilmansuunnan mukaan tyydyttavasta hyvaan.

Kuva 10. Yleiset tilat Kuva 11. Yleiset tilat
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5 Nykyiset sahko- ja telejarjestelmat
Sahko ja telejarjestelmét ovat padosin alkuperaisia viimeiseltd isommalta saneerauksen ajalta vuodelta 1982. Jarjestelmat
ovat tyydyttdvassa kunnossa.

5.1 SAHKONJAKELU

Rakennus on liitetty naapurirakennuksien (Aunelan) kautta paikallisen pienjannitejakeluverkkoon. Sdhkdenergian
mittausta/mittareita ei taidekasarmirakennuksessa ole.

Taidekasarmirakennukseen tulee sahkonsyotté MCMK 3x25+16 kaapelilla. Ko kaapelin max. etusulake on 63A.

Rakennuksen kaksi ryhméakeskusta ovat vuodelta 1982 ja ne ovat tyydyttavdssa kunnossa. Uusittua IV-konetta palveleva
ryhmakeskus RK-IV on vuodelta 2013.

Rakennukset pistorasia jakelu on pddosin asennettu johtokouruihin, kalusteet olivat tyydyttavassa kunnossa.

5.2 MAADOITUS

Sahkonjakelu keskuksille saakka on 4-johdinjdrjestelman mukainen ja keskuksilta eteenpdin osittain 5-johdinjarjestelmaa.
Telekomerossa on maadoituskisko, mutta sen liitoksesta maapotentiaaliin ei ole varmuutta.

5.3 VALAISTUS

Yleisvalaistus on toteutettu T8-loisteputkivalaisimilla ja nayttelytiloissa on lisdksi kosketinkiskoja, joissa spot valaisimia.
Lisdksi WC:ssa on hehkulamppuja. Valaisimien kunto tyydyttava.

5.4 ULKOVALAISTUS

Ulkovalaistuksen pollarityyppiset valaisimet oli uusittu ja niissa oli LED valonldhteet.

5.5 TELE- JA TIETOLIIKENNEJARJESTELMAT

Tietoliikenne kaapelointi on tehty Cat5/5e kaapeleilla ja ne on paatetty telekomeron jakamokaappiin. Merkintdjen
mukaan yhteyskuitu tulee naapurirakennuksesta (Aunela).

5.6 PALOVAROITINJARJESTELMA

Kohteessa Esmin konventionaalinen paloilmoitinjarjestelmd, jonka keskuslaite on taidekasarmin sisddnkaynnissa ja siihen
on myads liitetty naapurirakennus Aunela. Laitteisto on huollettu ja on toimintakuntoinen. Palohélytys on kytketty
hatdkeskukseen.

Paloilmoitinkeskuksen vieressa oli ilmanvaihdon hatéseis painike.

5.7 POISTUMISREITTIOPASTEET

Ulosjohtavat tiet on opastettu poistumisreittiopasteilla. Opasteet olivat monen erivalmistajan tuotteita. Osa opasteista oli
kuutiomallisia, joissa ei ollut nykyvaatimusten mukaisia nuoliopasteita.

5.8 MUUT JARJESTELMAT
Tilat on varustettu rikosilmoitinjarjestelmall liiketunnistimilla ja lasirikkoilmaisimilla. Lisdksi kohde on kameravalvottu.

Tiloissa oli myos keskitetty paakellolla varustettu ajannayttojarjestelma.
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6 Hankesuunnitelma

6.1 YLEISTA
Tassd hankesuunnitelmassa tarkastellaan edellytykset rakennuksen kadyttamiseksi esittavan taiteen esillepanoon ja
esittelyyn vierailijoille, seka vaihtoehdot toteutukselle kustannuksineen.

6.2 LAMMITYSJARJESTELMAT

Kiinteiston [dmmaonjako voidaan sdilyttda nykyisellddn. Vain pattereiden termostaatit tulee uusia, ja verkosto huuhdella ja
virtaamat mitata ja tasapainottaa.

Mikali kiinteisté halutaan irrottaa naapurirakennus Aunelasta, on rakennettava uusi liammaonjakokeskus esimerkiksi
nykyisin ilmanvaihtokonehuoneena palvelevaan varastotilaan. Tila tulee tallGin varustaa lattiakaivolla.

6.3 KAYTTOVESI JA VIEMARIARJESTELMAT
Kiinteiston kayttovesiputket ovat hyvakuntoisia, eika niihin kohdistu systemaattista uusimistarvetta. Mahdollisten uusien

tilajakojen ja wc-tilojen myo6ta putkistoon tehddan tarvittavat muutokset. Muutoslaajuuden mukaan on harkittava
verkoston kokonaisvaltaista uusimista.

Kiinteiston alapohjarakenteet on erillisen kuntotutkimuksen mukaan uusittava kokonaisuudessaan. Alapohjarakenteiden
uusiminen mahdollistaa viemarilinjojen uusimisen ja lisdamisen tarvittaviin uusiin wc-, keittio- ja sosiaalitiloihin.

6.4 ILMANVAIHTOJARJESTELMAT
Kiinteiston ilmanvaihtojarjestelma soveltuu nykyisin noin 100 henkilon kayttéon. llmanvaihtojarjestelma ei kuitenkaan
riitd pitamaan tilojen kosteus- ja ldmpdolosuhteita kesén ja talven dariolosuhteissa kovin tasaisina. Mikali esille pantava
taide edellyttda tasaisia olosuhteita, tulee jarjestelma uusia tai tarpeen mukaan varustaa kostutus- ja kuivausosilla.
IlImanjako tiloissa tulee uusia kokonaisuudessaan tulevan tilajaon mukaisesti.

6.5 JAAHDYTYSJARJESTELMAT

Kiinteistossa ei ole jaahdytystad. Mikali tulevan kayttotarkoituksen mukainen esille pantava taide edellyttda tasaisia
olosuhteita, tulee tuloilmaa seka tiloja jadhdyttda koneellisesti kesaisin.

Jaahdytysjarjestelman toteutusvaihtoehdot Tuusulan pohjavesialueella rajautuvat ulkoilmaan lauhduttaviin jarjestelmiin,
jolloin rakennuksen katolle tai pihalle on asennettava nestejaahdytin tai lauhdutinpuhallin.

6.6 RAKENNUSAUTOMAATIOJARJESTELMAT
Tilojen saneerauksen yhteydessa ja mahdollisten olosuhdevaatimusten edellytyksena kiinteiston
rakennusautomaatiojarjestelma tulee uusia.
6.7 SAHKO- JA TELEJARJESTELMAT
Laajemman saneerauksen yhteydessa rakennus koko sahkonjakelu (keskuksen, séhko- ja telepisteet kaapelointeineen)

suositellaan uusittavaksi liittymiskaapeleineen. Uusi liittymiskaapeli tuodaan viereisen rakennuksen padkeskukselta tai
tarvittaessa tuodaan télle rakennukselle oma sahkaliittyma

Valaistus

Valaistus uusitaan kokonaisuudessaan siten etta tiloihin lisdtaan yleisvalaistus ja nayttelytiloihin asennetaan tarpeen
mukainen kohdevalaistus kosketinkiskoilla. Kosketinkiskoilla valaistuksesta saadaan joustava ja siihen voidaan tarpeen
mukaan lisdtd uusia valaisimia tarpeen mukaan.

Valaistusohjaus toteutetaan DALI ohjauksella, jolla saadaan tarpeen mukainen valaistus ndyttelysta riippumatta.
Valaistuksen ohjaukseen yksi kosketusndyttopaneelia ohjausta varten. Lisdksi paikallisia ohjauksia tilakohteisesti.

Kohteeseen lisdtaan turvavalaistus ja poistumisreittiopasteet uuden tilajaon mukaisesti.
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Sahko ja telepisteet

Kaikki sdhko- ja telepisteet uusitaan. Nayttelytiloihin lisdtdan tarvittava maara lattiarasioita ja seinien vierustoille
johtokanavia muuttuvien nayttelyiden tarpeeksi.

Turvajdrjestelmit

Paloilmoitinjarjestelma uusitaan kokonaisuudessaan osoitteelliseksi, tarvittaessa myds naapurirakennuksen ilmaisimet
liittetdan/uusitaan.

Rakennus varustetaan kattavilla rikosilmoitus- ja kameravalvontajarjestelmilla.

6.8 RAKENNUSTEKNISET TYOT

Alapohjarakenteet uusitaan kokonaisuudessaan. Alapohjaan asennetaan lammaoneristyskerros. Eristyskerroksen paksuus
tehddan nykynormien tasoon. Lattiarakenteena on maanvastainen terdsbetonilaatta.

Julkisivuille tehdaan kevyita kunnostustoimenpiteita. Tiilisaumat kunnostetaan ja ikkunat huoltomaalataan ulkopuolelta.
Ulko-ovien ja tuulikaapin ovien vaihtoa harkitaan. Sisdankaynteihin asennetaan invaluiskat.

Viliseinien ja ulkoseinien (sisdpuolelle) alapaihin injektoidaan kapillaarikatkot estdmaan kosteuden nousemista
maaperasta (esim. Insinddritoimisto Sulin Oy:n tuotteilla).

Kaikki alakatot uusitaan.

Vesikate (peltikate) huoltomaalataan (pesu + maalaus). Lapivientien ja kojeiden pellitykset uusitaan sekd asennetaan
uudet sadesuojat.

Sisdseindt paikataan, tasoitetaan ja maalataan.
Lattioihin asennetaan tilakohtaisesti pintarakenteet / -materiaalit.

Wc- ja pesutilojen pinnat uusitaan.

6.9 MAANRAKENNUSTYOT

Alapohjatdytot uusitaan routimattomalla materiaalilla. Alapohjan suunnittelussa otetaan huomioon kapillaarikatkot
rakenteissa.

6.10 PURKUTYOT
Alapohjat puretaan kokonaisuudessaan.

Alakatot puretaan kokonaisuudessaan.
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7 Hankkeen kustannukset

Hankkeen kokonaiskustannukset (alv 0%) ovat esitetty alla olevassa taulukossa.

Kustannukset on pdivitetty vastaamaan vuoden 2023 hintatasoa ja kustannuseraksi on lisdtty erad ”Varaus
rakennuttajan erillishankinnoille”.

Hankkeen kustannusarvio

Tyovaihe / tehtivi Kustannukset €
Rakennustekniset tyot 242 000 €
LVI-tyot 288 000 € (oletu ks'eirla kohteeseen
toteutetaan jadhdytys)

Sahkotyot 173 000 €

. LVI: 30 000 €
Suunnittelukustannukset SAH: 20 000 €

RAK: 20 000 €

Rakennuttaminen ja valvonta 115000 €
Lisa- ja muutostyovaraus n.15% 105 000 €
VVaraus rakennuttajan 90 000 €

erillishankinnoille

Yhteensa 1083 000 €
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1. KUNTOTUTKIMUKSEN YLEISTIEDOT

1.1 Kohdetiedot ja tilaaja

Kohde

Tilaaja

1.2 Tutkimuksen laatija

Tutkimuksen tekija

Yhteyshenkil6t

Hydkkalan koulu
Kirkkotie 9 -11
04300 Tuusula

Hydkkalan koulu

c/o Tuusulan Kunta
Tekninen toimi, Tilakeskus
Hyrylantie 16

04300 Tuusula

Pertti Elg
040 314 4555
pertti.elg@tuusula.fi

Insin6oritoimisto TahtiRanta Oy
Keilaranta 4
02150 ESPOO

Pasi Tuuvanen
045 7733 1006
pasi.tuuvanen@tahtiranta.fi

Paula Helmi
040 450 1834
paula.helmi@tahtiranta.fi

1.3 Tutkimuksen ajankohta
Kenttatutkimukset suoritettiin 29.1.2015, 5.2.2015, 18.3.2015, 13.4.2015 ja 14.4.2015.

1.4 Tutkimuksen tavoite ja laajuus seka tutkimusmen

etelmat

Kuntotutkimus kasitti vesikatto- ja ulkovaipparakenteiden kuntotutkimuksen luokkien 1.01 ja
1.03 osuudella seka luokkien 1.02, 1.04, 1.29, 1.35 1.37, Liisan luokka, luokka 12 ja luokka
45 sisailmatutkimukset.

Tutkimuksen tavoitteena oli selvittaa:

— rakenteiden kunto ja niissa esiintyvat vauriot
— vaurioitumisen syyt, laajuus, vaurioitumistapa ja eteneminen
— tarvittavien korjausten laajuus ja korjaustapa
— korjausvaihtoehdot

Vesikatto- ja ulkovaipparakenteille tehtiin seuraavat tutkimukset koulurakennuksen lounais-

siivessa;

— ulkovaippa- ja vesikattorakenteiden kunnon tarkastus visuaalisesti
— vesikatto- ja ulkovaipparakenteiden 15 rakenneavausta

INSINOORITOIMISTO TAHTIRANTA OY
etunimi.sukunimi@tahtiranta.fi
asiakaspalvelu@tahtiranta.fi
http://lwww.tahtiranta.fi

HAMEENLINNA
Vanajantie 10 B
13110 Hameenlinna
puh. 075 758 0801

ESPOO
Keilaranta 4
02150 Espoo

puh. 075 758 0802

LAHTI

Askonkatu 9 D
15100 Lahti

puh. 075 758 0803

ouLu
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— kosteuspitoisuuden mittaus vesikatto- ja ulkovaipparakenteiden eristetilasta seitseméasta
kohdasta

— kattorakenteiden kantavien rakenteiden tarkastus ylapohjan tuulettuvasta tilasta

— ikkunoiden tilketilan eristyksen tarkastus

— 18 mikrobianalyysia materiaalinaytteista

— rakennuksen ulkovaippa- ja vesikattorakenteiden tiiveystarkastus ja vuotoreittien paikan-
nus merkkikaasulla

— sisdilma- ja hajukoiratutkimukset

Rakenteiden naytekohdat valittiin siimamaaraisen tarkastuksen perusteella riski- ja vaurioalt-
tiista rakenteista, ja niin ettéd rakenteiden kunnosta saataisiin mahdollisimman kattava ja laaja
otanta seka kokonaiskuva. Tulokset patevéat otettuihin naytteisiin ja tutkittuihin rakenteiden
alueisiin.

Rakenteissa saattaa olla piilevid vaurioita, joita taman tutkimuksen avulla ei ole saatu selville.
Vaurioiden aste ja laajuus saattavat poiketa tutkimushetkella todetusta. Mahdollisessa kor-
jaussuunnittelussa seké korjausurakkaan liittyvissa asiakirjoissa tulee varautua vaurioasteen
seké laajuuden poikkeamiin.

1.5 Kiinteistdn yleistiedot

- Rakennuksia, 1 kpl
- Kerroksia, 2 kpl
- Rakennusvuosi 1954

2. HAVAINNOT RAKENTEISTA

2.1 Ulkovaipparakenteiden rakenne ja naytteenotto

Rakennus on rakennettu pddasiassa tasamaatontille. Rakennuksien ymparistésséa on koulu-
laisten valituntiin tarkoitettuja ulkoilualueita. Ulkoseinarakenteet ovat terasbetonirunkoisia ja
lAmmoneristeena on kevytbetoni (Siporex) ja julkisivut on jalkikateen lampoérapattuja. Sokkelit
ovat paikallaan valettuja betonirakenteita.

Rakenneavaukset keskitettiin vuonna 1954 rakennetun rakennuksen lounaisosaan kohdista-
en tutkimukset luokkien 1.01 ja 1.03 alueelle.

Ulkovaipparakenteille tehtiin 11 rakenneavausta, joista maaritettiin rakenteiden rakenneker-
rokset ja tutkittiin rakenteiden vauriot ja puutteet.

Rakennuksen eteldsivun ulokkeen alaosaan tehtiin nelja rakenneavausta luokkien 1.01 ja
1.03 kohdalle. Rakenneavaukset eivat poikenneet toisistaan merkittavasti. Materiaalit ja ra-
kennekerrokset ovat listattuna ulkoilmasta siséanpain:

1. 0,5mm, pinnoitettu peltiprofiili

2. 12 mm, tuulensuojalevy

3. 50 mm, mineraalivillaeriste/puurunko

4. 0,05 mm, julkisivumaali

5. 20...30 mm, rappauslaasti/rappausverkko

6. 90...95 mm, lastuvillalevy (toja-levy)

7. sisarunko
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Yksi ulokeosan rakenneavaus tehtiin vanhan seinarakenteen ja ulokkeen alapinnan eristyk-
sen rajapintaan. Seinarakenteessa havaittiin kevytbetonieristys (Siporex) ja alapinnan
rappauspinnat ovat hierrettyja seka maalattuja.
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Kuva 1. Alkuperaisten suunnitelmien mukainen leikkauskuva ulokkeen kohdalta.

34. Ulkoseintrakenteina kbytatiMn pilirustusten csolittamulla tavalls
seuraavie:
&) 1% on Siporex til. paino 0,4
12-15 on torisbetoni

Siporex'in phlile kalkkilaustirappaus. Kanpp Sk
tHEn keuttRaltean rarnausverkkos . P rpauksessa kiyte

TUSU ulkosaintirakennetta ovat kalikki luokiehnoneiden ia nii-
dgn kiytéviaen ulkosoinkt ja pilidyt aski koko Roulurckennukann guhln-
8xliosan ulkoseintt. Opettujain rakannuksen rikdyt.

b) 19=15 om tavlisbetonl (pinnaltman kuin sokk21i)

10 onm lastulevy i
THtY rakennetta kliytetllin koulurakennuksen pohjekerrokaen

etelEisen j& nohjoisen ulkoseiniin tekoon.

¢c) £0 om Sirorex til.pninoc 0,€ ranattuns, rap~auaverkko kaut-

toasltaune.
%alkk! opottejanrakennuksen ulkoseinlt lukuinottematte pHl-

t-y.']go

Kuva 2. Alkuperaisen rakennus- ja tytselostuksen mukaiset julkisivujen rakenteet.
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Rakennuksen etelasivun ulokkeen alkuperaisen rakenteen paalle on lisatty lisdlammaoneris-
tys, tuulensuojalevy ja pinnoitettu profiilipellitys listoineen.

Luokkahuoneiden 1.01 ja 1.03 pohjoissivun yldikkunoiden ulkopuoliselle osuudelle tehtiin
nelja rakenneavausta seké kolme rakenneavausta luokkien valiselld alueella. Rakenneava-
uksissa poistettiin vesipellitykset ja tutkittiin rakennekerrokset seka ikkunoiden tilketilan
eristeet. Rakenteet eivét poikenneet toisistaan. Materiaalit ja rakennekerrokset ovat listattuna
ulkoilmasta sisaanpain:

1. noin 0,5 mm, pinnoitettu konesaumapeltikate
2. 22 mm, vaakalaudoitus

3. 22 mm, pystykoolaus/tuuletusvali

4. 50...60 mm, korkkieriste

5. sisarunko

e

Kuva 3. Alkuperaisen suunnitelman mukainen leikkauskuva ylaikkunoiden kohdalta.
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Kuva 4. Alkuperaisen detaljikuvan mukainen leikkauskuva ulkovaipparakenteesta ylaikkunan
kohdalta.

Luokkahuoneiden vélisten seinien rakenne ylaikkunoiden vélissa on seuraava:

1. 50 mm, maalattu puumateriaali

2. 50 mm, lasikuitueriste/ alaosassa juutti-’hamppueriste
3. 0,2 mm, tervapaperi

4, sisarunko

Ikkunoiden tilketila on eristetty juuttiihamppueristeelld. Ikkunoiden pystykarmin ja rungon va-
lissé ei havaittu eristysta. Karmit on kiinnitetty tiukalla sovitteella pystytolppiin. Ikkunakarmien
alaosaan on kiinnitetty vesipellitykset naulaamalla ne kiinni alakarmin ulkopintaan. Vesipelli-

tykset ohjaavat ikkunoita pitkin valuvan sadeveden vesikatolle.

Ulkovaipparakenteesta mitattiin suhteellinen kosteuspitoisuus kolmesta mittauskohdasta.
Eristetilan mittaus suoritettiin yhden senttimetrin padsta sisapinnasta.

Ulkovaipparakenteesta otettiin 14 materiaalindytettd mikrobipitoisuuden méaarittdmiseen.
Ulkovaipparakenteen tiiveytta tarkasteltiin luokkahuoneissa 1.01 ja 1.03 kaikista raken-
neavauskohdista seka luokkahuoneiden vélisesta tilasta. Eristetilaan ruiskutettiin

merkkikaasua ja samalla huoneistossa oleva tutkija paikallisti kaasuilmaisimella vuotokohdat.

Naytteenottokohdat ja mittaukset ilmenevat liitteena olevasta mittaus- ja naytteenottokartas-

ta.
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2.1.1 Ulkovaipparakenteiden silmamaarainen tarkaste  lu

Ulkovaipparakenteissa havaittiin lievia ikdantymisesta johtuvia vaurioita seka puutteita raken-
teissa. Rakenneavausten yhteydessa havaittiin lievaa tummentumista eristeessa
luokkahuoneiden ylaikkunoiden véliselld alueella. Ylaikkunoiden ja puurungon maalipinnois-
sa havaittiin hilseilya seka irtoilua. Vesipellityksen ja alakarmin vélinen liitos ei ole kaikkialla
tiivis. Epatiiveyskohtien kautta paésee sadevesi kulkeutumaan rakenteisiin. Rakenteet ovat
ikaantyneet, mutta silmamaaraisesti tarkastettuna lahovaurioita ei havaittu. Ikkunoiden pys-
tykarmien liitoksissa pystytolppiin ei havaittu eristysta seka ikkunoiden alapuolen
eristevahvuus on vain 50...60 mm. Rakenneavauksien yhteydessa ulkovaipparakenteen
eristeessd ja rungon puumateriaalissa ei havaittu vakavia kosteusvaurioita.

Julkisivun etelasivulla havaittiin viitteitda sadeveden kulkeutumisesta lampdrappauksen siséén
vaurioittaen rappausta ja mahdollisesti eristetta.

Rakennuksen pohjoissivun sokkelissa/maanpaineseinissa havaittiin halkeilua sekéa maanpin-
nan korkeus on paikoin samassa tasossa sokkelin kanssa. Sokkelin maalipinnat ovat
ikaantyneet. Sokkelin ja asfalttipintojen rajapinnassa kasvaa sammalta.

I |

Kuva 5. YIekuv julkisivu

sta.
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Kuva 6. Yleiskuva luokkahuoneiden ylalkkunoista.

Kuva 7. Yleiskuva rakennuksen etelasivun ulokkeen alapinnan pellityksesta.
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tuulensuojalevy ja koolaus/erist

10/47

Kuva 9. Ulokkeen alapinnan liséeristyksen koolaus on kiinnitetty alkuperéiseen alapintaan.
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Kuva 10. Ulokkeen alapinnan alkuperaiset rakenteet ovat rappausverkolla vahvistettu rappa-
us ja eristeend on noin 90...95 lastuvillalevy (Toja).
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Kuva 11. Ulokkeen alapinnan alkuperaisena lammdneristeena on lastuvillalevy (Toja).
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Kuva 13. Luokkahuoneen ylaikkunan alaosan rakenneavaus.
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Kuva 14. Luokkahuoneen ylaikkunan alaosan rakenneavaus.
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Kuva 15. Luokkahuoneen yléaikkunan alapuoleiset rakenteet ovat: 1. konesaumpellitys, 2.
vaakalaudoitus, 3. pystykoolaus/tuuletusvali ja 4. korkkieristys.
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Kuva 16. Ylaikkunan alaosan rakenneavaus.
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Kuva 17. Ylaikkunoiden alakarmin aiépuoién tilketilass

a havaittiin juutti’/hamppukuitueristys.
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Kuva 19. Korkkieristeen taustalla havaittiin seindrakenteen runko.
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Kuva 20. Rakenneavaus luokkien valiseen seinaan.
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Kuva 21. Luokkien valisen seindrakenteen eristeessa havaittiin tummentumia.
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Kuva 22. Luokkien vélisen eristeen taustalla havaittiin tervapaperi.

Kuva 23. Ylaikkunoiden maalipinnat ovat ikdantyneet ja irtoilleet.
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Kuva 24. Ylaikkunoiden puumateriaalissa ja maalipinnoissa havaittiin ikdantymista seka ve-
sipellityksen ja ikkunarakenteen valissa havaittiin rakoja.

Kuva 25. Vesipellityksen ja ikkunarakenteen valissa havaittiin rakoja rakenteiden sisaan.
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Kuva 26. Vesipellityksen ja ikkunarakenteen valissa havaittiin rakoja rakenteiden sisaan.

Kuva 27. Sadevesi on kulkeutunut julkisivujen lampoérappauksen siséén vaurioittaen l[Aampo-

rappausta.
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Kuva 28. Vaurioituneessa lamporappauksessa havaittiin halkeilua.

Kuva 29. Paikoin vaurloalueén Iamporappauksen rappauslaastlt ovat |rt0|lleet
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Kuva 30. Vesipellityksen ja ohutrappauksen elastiset saumamassat ovat ikdantyneet ja rako-
jen kautta sadevesi paasee kulkeutumaan rakenteisiin.

Kuva 31. Julkisivujen rappausvaurioita.
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Kuva 33. Rakennuksen pohjoissivun sokkelissa havaittiin halkeilua ja sokkelin malipinnat
ovat ikdantyneet.
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Kuva 34. Sokkelin ylapinta on paikoin samassa korkopinnassa piha-alueen kanssa ja raja-
pinnoilla kasvaa sammalta.

A

Kuva 35. Sokkelin ylapinta on paikoin samassa korkopinnassa piha-alueen kanssa.
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2.2 Vesikaton rakenne

Rakennuksen vesikattona on kaksiosainen pulpettikatto. Vesikaton katteena on maalattu ko-
nesaumattu peltikatto. Konesaumapeltikate on asennettu raakalaudoista tehdyn
harvalaudoituksen péaalle. Vesikatolta sadevesi ohjataan sadevesikourujen ja syoksyputkien
avulla pois vesikatolta sadevesivieméreihin.

Ruodelaudat on asennettu kattovasojen padlle harvalaudoituksena. Ylapohja tuulettuu rays-
taiden alla olevien tuuletusrakojen kautta. Ylapohjan lammoneristeena on lastuvillalevy (Toja)
noin 130...160 mm vahvuudella. Lammoneristeen alapuolella on ylalaattapalkisto.

Luokissa 1.01 ja 1.03 tehtiin nelja rakenneavausta ylapohjarakenteiden kantavaan terasbe-
tonilaattaan saakka. Rakenneavauksien vélilla ei havaittu suuria eroja. Rakenteet ulkoa
l&htien ovat seuraavat:

0,5 mm, maalattu konesaumapelti

22 mm, harvalaudoitus

90...100 mm, kattovasat/tuuletusvali

20...40 mm, huokoinen kalkkisementtilaasti

130...150 mm,lastuvillaeristys (Toja)
ylalaattarakenne, terasbetoni

oakwnE
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o

Kuva 36. Kattorékenteiaen leikkauskuva.
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Kuva 37. Alkuperainen ylapohjarakenteen rakenne.

Luokkahuoneiden kattopintojen sisdpintaan on jalkikateen lisatty akustiikkalevytys.

Vesikattorakenteesta mitattiin suhteellinen kosteuspitoisuus neljasta mittauskohdasta. Eriste-
tilan mittaus suoritettiin yhden senttimetrin paasta sisapinnasta.

Vesikattorakenteiden eristeesta otettiin nelja materiaalinytettd mikrobipitoisuuden maaritta-
miseen.

Ylapohjarakenteen tiiveytta tarkasteltiin luokkahuoneissa 1.01 ja 1.03 kaikista raken-
neavauskohdista. Eristetilaan ruiskutettiin merkkikaasua ja samalla huoneistossa oleva
tutkija paikallisti kaasuilmaisimella vuotokohdat.

2.2.1 Vesikattojen ja ylapohjarakenteiden silmamaar  ainen tarkastus

Vesikattorakenteissa havaittiin puutteita ja vaurioita. Konesaumapeltikatteessa havaittiin pin-
noitteen irtoilua sekéa korroosiota peruspellissa. Peltikatteessa on paikoin reikia, joiden kautta
sadevesi paasee kulkeutumaan rakenteisiin seka osa rei'istd on paikattu juottamalla. Sade-
vesikourun litoskohdasta on sadevesi paassyt kulkeutumaan lampdérappauksen
vauriokohtaan. Vuotokohdat on paikattu elastisella saumamassalla, joka oli osittain irronnut
kiinnityksesta. Raystaan alaosan laudoituksen taustalla ei havaittu hydnteisverkkoja.

Rakenneavauksissa ei havaittu silmamaaraisesti vaurioita vesikatteen alapuoleisissa raken-
teissa. Tuuletustilan tuuletus on paikoin puutteellinen ja kunnollisen yléapohjan tuuletuksen
estaa paikoin rakennuksen pitkittaissuuntaisesti asennetut lankut.

Vesikatojen pohjoissivulla ei havaittu lumiesteitéd eika kulkusiltoja seké rakennuksen etelési-
vun lumiesteet ovat paikoin vaurioituneet.
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Kuva 39. Yleiskuva pohjoiseen kaatavalta vesikatolta.
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Kuva 40. Vesikatteen pinnoitteessa havaittiin irtoilua.

Kuva 41. Konesaumapeltikatteessa havaittiin reikia.
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Kuva 42. Konesaumapeltikatteessa havaittiin paikattuja reikia.

Kuva 43. Konesaumapeltikatteessa havaittiin paikattuja reikia.
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Kuva 45. Konesaumapeltikatteen harjaksen juurissa havaittiin vaurioita.
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Kuva 46. Pohjoissivun vesikouruissa havaittiin sadeveden lammikoitumista.

Kuva 47. Raystaiden alapuolella ei havaittu hydnteisverkkoja.
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Kuva 48. Raystaiden alapuolella ei havaittu hyonteisverkkoja.

Kuva 49. Vesikaton vastataitokset ovat paikoin puutteellisia.
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Kuva 50. Paikoin otsapellityksen liitokset eivat ole kaksinkertaiset.

Kuva 51. Paikoin otsapellityksen liitokset eivat ole kaksinkertaiset.
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Kuva 52. Paikoin otsapellityksen liitokset eivat ole asianmukaiset.

Kuva 53. Lumiesteiden vaurioita.
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Kuva 54. Vesikaton rakenneavaus luokan 1.03 ylapuolelta. Rakenteet: 1. konesaumapeltika-
te, 2. harvalaudoitus, 3. kattovasat/tuuletus, 4. kalkkisementtilaasti, 5. lastuvillaeristys (Toja)
ja 6. kantava ylalaattapalkisto.

v

L i i
Kuva 55. Ylapohjan rakenneavaus.
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Kuva 56. Ylapohjarakenteiden kosteusmittaus.

Kuva 57. Tuulettuvassa tilassa havaittiin kattovasojen véalissé rakennuksen pitkittaissuuntai-
sesti puumateriaalia, joka estaa osittain ylapohjan tuulettumisen.

INSINOORITOIMISTO TAHTIRANTA OY HAMEENLINNA ESPOO LAHTI OuULU
etunimi.sukunimi@tahtiranta.fi Vanajantie 10 B Keilaranta 4 Askonkatu 9 D Terminaalitie 8
asiakaspalvelu@tahtiranta.fi 13110 Hameenlinna 02150 Espoo 15100 Lahti 90400 Oulu

http://www_.tahtiranta.fi puh. 075 758 0801 puh. 075 758 0802  puh. 075 758 0803 puh. 075 758 0804



HYOKKALAN KOULU 23.6.2015
KIRKKOTIE 9 -11 KATTO- JA ULKOVAIPPARAKENTEIDEN KUNTOTUTKIMUS

04300 TUUSULA 36/47

Kuva 58 Tuulettuvassa tllassa havaittiin kattovasojen vallssa pltklttaln puumateriaali Joka es-
taa osittain ylapohjan tuulettumisen.

Kuva 59. Yleiskuva luokkahuoneen kattopinnoista.
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3.  TUTKIMUSTULOKSET
3.1 Ulkovaippa- ja vesikattorakenteet
3.1.1 Ulkovaippa- ja vesikattorakenteiden eristetil  an kosteuspitoisuuden maaritys
Rakenteiden kosteuspitoisuutta mitattiin eristeestd yhden senttimetrin paasta sisapinnasta
seitsemasta eri mittapisteesta. Mittaukset suoritettin Vaisala SHM40 mittalaitteella ja
HMP40S mittausanturilla.
Taulukko 1. Mittapisteet ja mittaustulokset vesikattorakenteista.
MITTAPISTE MITTAUSPAIKKA C RH % | Abs.kost g/m®
1. Luokka 1.01, Vesikatto 1 11,6 56,0 5,82
2. Luokka 1,01, Vesikatto 2 11,4 52,7 5,42
3. Luokka 1.03, Vesikatto 3 11,0 50,3 5,05
4. Luokka 1,03, Vesikatto 4 10,6 51,5 5,05
Mittausajankohtana ilman lampétila oli 9,8 “C ja iiman suhteellinen kosteuspitoisuus oli 52,9
% seka absoluuttinen kosteus 4,95 g/m°. Mittauspisteiden paikat on esitetty liitteen& olevas-
sa naytteenotto- ja mittauskartassa.
Taulukko 2. Mittapisteet ja mittaustulokset luokkahuoneiden ylaikkunoiden véliselta alueelta.
MITTAPISTE MITTAUSPAIKKA C RH % | Abs.kost g/m’
1. Luokka 1.01 — 1.02, Vdliseina | 17,2 36,3 5,33
2. Luokka 1.02 — 1.03, Vdliseind | 16,1 38,2 5,25
3. Luokka 1.03 — 1.04, Védliseind | 16,8 37,2 5,33
Mittausajankohtana ilman lampétila oli 9,8 “C ja iiman suhteellinen kosteuspitoisuus oli 52,9
% seka absoluuttinen kosteus 4,95 g/m°. Mittauspisteiden paikat on esitetty liitteené olevas-
sa naytteenotto- ja mittauskartassa.
3.1.2 Mikrobinaytteet ja laboratoriotutkimukset
Sisailmatutkimukset perustuvat seuraaviin julkaisuihin: Sosiaali- ja terveysministerion Asu-
misterveysohje, 2003,Sosiaali- ja terveysministerién oppaita, 2003:1. Edita Prima Oy,
Helsinki 2003, Sosiaali- ja terveysministerid. Asumisterveysopas, 2009. Ymparisto- ja terveys
— lehti. Pori, 2009.
Mikrobinaytteista tutkitaan bakteerit, aktinomykeetit, sieni-itibpitoisuus ja sienisukujen tunnis-
tus (THG-alusta bakteereille, MUA-alusta hiivoille ja ho  meille seka DG-18-alusta
kuivissa oloissa viihtyville hiivoille ja homeille ).
Mittaukset tehdaan talviaikana, maan ollessa jaassa ja/tai lumen peitossa.
Jos néyte otetaan muuna aikana, otetaan vertailundyte ulkoilmasta. Sulan maan aikana otet-
tujen naytteiden mikrobipitoisuuksia ja sukuja verrataan vertailunaytteeseen.
Naytteenotto ja mikrobianalyysin tulokset ilmenevét alla olevasta taulukosta. Naytteenotto-
kohdat ilmenevéat naytteenottokartasta.
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Taulukko 3. Luokan 1.01 mikrobindytteet ja mikrobianalyysi sekd VOC-analyysi.

PVM NAYTTEENOTTOPAIKKA MIKROBIANALYYSI
29.1.2015 Sisailman mikrobit Vahva viite vauriosta
29.1.2015 VOC-nayte, sisdilmasta Ei viitetta vauriosta
5.2.2015 Lautamateriaali, lattianavaus Viite vanhasta vauriosta
18.3.2015 Sisailman mikrobit Ei selvaa viitetta vauri-

osta

13.4.2015 Ylapohja, eristenayte, Rakenneavaus 1 Ei viitetta vauriosta
13.4.2015 Ylapohja, eristendyte, Rakenneavaus 2 Ei viitetta vauriosta
13.4.2015 Ylaikkunan tilketila 1, Juutti/Hampputilke Vahva viite vauriosta
13.4.2015 Ylaikkunan tilketila 2, Juutti/Hampputilke Ei viitetta vauriosta
13.4.2015 Ylaikkunan alapuoli, korkkieriste 1 Heikko viite vauriosta
13.4.2015 Ylaikkunan alapuoli, korkkieriste 2 Ei viitetta vauriosta
13.4.2015 Ulokkeen alaosan eriste 3, sementtikuitulevy Heikko viite vauriosta
13.4.2015 Ulokkeen alaosan eriste 4, sementtikuitulevy Viittaa vaurioon

Hajukoiratutkimuksessa kaksi koiraa merkkasi luokkahuoneen ulkoseindlinjan, lansisivun
seinan lattian ja seindn rajapinnan seké luokkahuoneen 1.02 vastaisen ulkoseinan.

Materiaalindytteissa havaittiin viitteitd kosteusvaurioista. Tarkemmat tutkimusraportit ovat
kuntotutkimuksen liitteena.

Taulukko 4. Luokan 1.03 mikrobinaytteet ja mikrobianalyysi.

PVM NAYTTEENOTTOPAIKKA MIKROBIANALYYSI
29.1.2015 Sisailman mikrobit Vahva viite vauriosta
18.3.2015 Sisailman mikrobit Ei viitetté vauriosta
13.4.2015 Ylapohja, eristendyte, Rakenneavaus 3 Ei viitetta vauriosta
13.4.2015 Ylapohja, eristendyte, Rakenneavaus 4 Ei viitetta vauriosta
13.4.2015 Ylaikkunan tilketila 3, Juutti’Hampputilke Heikko viite vauriosta
13.4.2015 Ylaikkunan tilketila 4, Juutti/Hampputilke Ei viitetta vauriosta
13.4.2015 Ylaikkunan alapuoli, korkkieriste 3 Ei viitetta vauriosta
13.4.2015 Ulokkeen alaosan eriste 1, sementtikuitulevy Ei viitetta vauriosta
13.4.2015 Ulokkeen alaosan eriste 2, sementtikuitulevy Vahva viite vauriosta

Hajukoiratutkimuksessa koirat eivat merkanneet paikkoja.
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Materiaalinaytteissa havaittiin viitteitd kosteusvaurioista. Tarkemmat tutkimusraportit ovat
kuntotutkimuksen liitteend.

Taulukko 5. Luokkahuoneiden 1.01 — 1.04 valiseinien eristenaytteet ja mikrobianalyysi ylaik-
kunoiden vélisesta tilasta.

PVM NAYTTEENOTTOPAIKKA MIKROBIANALYYSI

13.4.2015 Luokkien 1.01 ja 1.02 valisein&, Tervapape- Ei viitetta vauriosta
ri/Eriste

13.4.2015 Luokkien 1.02 ja 1.03 valiseind, Tervapape- Ei viitetta vauriosta
ri/Eriste

13.4.2015 Luokkien 1.03 ja 1.04 valiseind, Tervapape- Ei viitetta vauriosta
ri/Eriste

Hajukoiratutkimuksessa kaksi koiraa merkkasi luokkahuoneen 1.03 takaosassa rikkoutuneen
lattialaatan ja tauluseinalinjan.

Materiaalindytteissa mikrobianalyysin perusteella ei ollut viitteitd kosteusvaurioista. Tarkem-
mat tutkimusraportit ovat kuntotutkimuksen liitteena.

Taulukko 6. Luokkahuoneiden 1.04, 1.29, 1.35, 1.37, Liisan luokka, luokka 12, luokka 46 si-
sailmanaytteet ja VOC-analyysit.

PVM NAYTTEENOTTOPAIKKA MIKROBIANALYYSI
18.3.2015 Sisailman mikrobit, 1.04 Ei viitetta vauriosta
18.3.2015 Sisailman mikrobit, 1.29 Ei viitetta vauriosta
29.1.2015 Sisailman mikrobit, 1.35 Ei viitetta vauriosta
29.1.2015 VOC-analyysi, sisdilma, 1.35 Ei viitetta vauriosta
29.1.2015 Sisailman mikrobit, 1.37 Ei viitetta vauriosta
29.1.2015 VOC-analyysi, sisdilma, 1.37 Ei viitetta vauriosta
29.1.2015 Sisailman mikrobit, Liisan luokka Ei selvaa viitetta vauri-
18.3.2015 Sisailman mikrobit, luokka 12 Heikl?jt\iite vauriosta
18.3.2015 Sisailman mikrobit, luokka 46 Heikko viite vauriosta

liImanaytteissa ei ole analyysien perusteella viitteita kosteusvaurioista.

Luokassa 1.35 ja 1.37 kaksi hajukoiraa merkkasi ulkoseinélinjat.
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3.1.3 Rakenteiden merkkiainekoe

llmavuodot ilmenevat alla olevasta taulukosta.

Taulukko 7. llmavuototutkimus.

TILA RAKENNE ILMAVUODOT
MERKKIAINEKAASULLA

Luokka 1.01 Etelasivun ulokkeen alara- Lattian ja seinén rajakohdasta heikko viite
kenne vuodosta.

Luokka 1.01 | Ylapohjarakenteet Heikko viite vuodosta akustiikka villojen

saumoissa.

Luokka 1.01 Ylaikkunoiden rakenneliitok- Vahva viite vuodosta rakenneliitosten kaut-
set ta.

Luokat 1.01 — | Ylaikkunoiden vélinen vali- Vahva viite vuodosta rakenneliitosten kaut-

1.02 seinarakenne ta.

Luokka 1.03 Etelasivun ulokkeen alara- Lattian ja seinén rajakohdasta heikko viite
kenne vuodosta.

Luokka 1.03 | Ylapohjarakenteet Heikko viite vuodosta akustiikka villojen

saumoissa.

Luokka 1.03 Ylaikkunoiden rakenneliitok- Vahva viite vuodosta rakenneliitosten kaut-
set ta.

Luokat 1.02 — | Ylaikkunoiden vélinen vali- Vahva viite vuodosta rakenneliitosten kaut-

1.03 seinarakenne ta.

Luokat 1.03 — | Ylaikkunoiden valinen vali- Vahva viite vuodosta rakenneliitosten kaut-

1.04 seindarakenne ta.

Julkisivut eivat ole tiiviitd ja ulkoilma vuotaa rakenteiden l&pi sisdilmaan jokaisesta testatusta

kohdasta.

Sisailmanaytteiden vertailunayte ulkoilmasta on tutkimuksen liitteena.
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Kuva 60. Rakenneliitosten ilmavuotokohdat.

1y

Kuva 61. Rakenneliitoséh
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Kuva 62. Rakenneliitosten ilmavuotokohdat.

Kuva 63. Rakenneliitosten ilmavuotokohdeit. F

INSINOORITOIMISTO TAHTIRANTA OY HAMEENLINNA ESPOO LAHTI OuLU
etunimi.sukunimi@tahtiranta.fi Vanajantie 10 B Keilaranta 4 Askonkatu 9 D Terminaalitie 8
asiakaspalvelu@tahtiranta.fi 13110 Hameenlinna 02150 Espoo 15100 Lahti 90400 Oulu
http://www_.tahtiranta.fi puh. 075 758 0801  puh. 075 758 0802 puh. 075 758 0803  puh. 075 758 0804




4.1

HYOKKALAN KOULU 23.6.2015
KIRKKOTIE 9 -11 KATTO- JA ULKOVAIPPARAKENTEIDEN KUNTOTUTKIMUS
04300 TUUSULA 43/47

JOHTOPAATOKSET

Ulkovaipparakenteet ja sisdailmanaytteet

Kenttatutkimuksen yhteydessa havaittiin lievia vaurioita ja puutteita seka ulkovaippa- etta
sokkelirakenteessa. Lammaoneristeessa havaittiin lievaa tummentumia julkisivuverhouksen
takana. Julkisivuverhouksen takana ei havaittu merkittavia viitteitd kosteuden péésysta eris-
tetilaan. Ulkovaipparakenteiden hdyrynsulku ei ole tiivis. Luokkahuoneiden ylaikkunoiden
materiaalit ja maalit ovat ikdantyneet sekd lammoneristeena ikkunoiden alaosassa on
50...60 mm korkkieristetta.

Julkisivun etelasivulla havaittiin viitteitd sadeveden kulkeutumisesta lamporappauksen sisaan
vaurioittaen rappausta ja mahdollisesti eristetta.

Rakennuksen sokkelissa ei havaittu perusmuurilevya ja paikoin sokkelissa on halkeilua.
Sokkelit ovat pohjoissivulla matalat ja paikoin sokkelit ovat asfalttipinnan kanssa samassa
korkeudessa. Sokkelin ja asfalttipinnan rajapinnoissa kasvaa sammalta. Sokkelin maalipinnat
ovat ikdantyneet.

Ulkovaipparakenteiden eristetilassa ei havaittu kohonneita kosteuspitoisuuksia. Ulkovaippa-
rakenteiden tiiveystarkastuksessa jokaisessa tarkastettavassa rakenteessa havaittiin
ilmavirtauksia julkisivurakenteen l&pi sisailmaan.

Johtopaatokset tutkimuksista 29.1.2015

Neljasta luokasta otettujen naytteiden perusteella mikrobipitoisuudet viittaavat sisdilman mik-
robiongelmaan. Sieni-itibiden mediaanipitoisuudet ylittivat vaurioituneiden koulurakennusten
yleisen mediaanipitoisuuden 20 pmy/m°. Mediaanitarkastelu ei kuitenkaan tayta tarkastelun
ehtoja naytemaaran ollessa alle kymmenen. Kahden luokan naytteessa oli liséaksi aktinomy-
keetteja yli STM:n ohjearvon.

Kolmesta luokasta otetut sisdilman VOC-pitoisuudet olivat alhaiset, eivatka osoittaneet haih-
tuvien kemiallisten yhdisteiden emittoitumista sisailmaan.

Homekoirien ilmaisujen perusteella oli viitteitd kosteusvauriosta ulkoseindalinjalla luokissa
1.01, 1.03 ja 1.35 seka tauluseinalla luokissa 1.01 ja 1.02.

Johtopaatokset tutkimuksista 5.2.2015

Rakennusmateriaalindytteiden sieni-itibpitoisuudet luokan 1.01 lattian ontelolaatasta 16yty-
neista rakennusaikaisista laudankappaleista eivat ylitda STM:n ohjearvoja. Mikroskooppisen
tutkimuksen perusteella naytteissé havaittiin runsaasti sieni-iti6ita ja sienirihmastoa. Nayt-

teissa havaittiin myds puun lahovauriota. Tama viittaa vanhaan vaurioon.

Lattioiden ontelorakenteet suositellaan avattavaksi seké puhdistettavaksi kaikesta vaurioalt-
tiista orgaanisesta materiaalista. Ennen pintamateriaalien asentamista lattiapinnat
suositellaan kapseloitavaksi, jolloin varmistetaan rakenteiden tiiveys mahdollisten mikrobi-
jaénteiden varalta seka estetddn mikrobien kulkeutuminen siséilmaan.
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Johtopaatokset tutkimuksista 18.3.2015

Sisdilman laatu on mikrobiologisen tutkimuksen perusteella hyva, eika selkeéa terveyshaittaa
ollut osoitettavissa ik&, sijainti ja vuodenaika huomioiden. Tutkimuksen perusteella siséilman
mikrobiologinen laatu tayttd& Sosiaali- ja terveysministerion tavoitteet.

Pohjakerroksen luokissa 12 ja 46 esiintyi suvuston perusteella heikkoa viitettd kosteusvauri-
osta. Muissa naytteissa ei esiintynyt kosteusvaurioon viittaavia indikaattorimikrobeja.

Kesaaikana otettujen naytteiden tuloksia tulkitaan ainoastaan vertailemalla naytteiden sie-
nisuvustoja ulkoilmanaytteen suvustoon. Tutkittujen naytteiden pitoisuudet olivat
ulkoilmavaikutuksesta huolimatta kuitenkin hyvin pienet ja tukevat suvustojen perusteella
tehtya tulkintaa. Vertailunéayte on tutkimuksen liitteena.

Kaikkien naytteiden pitoisuuksien perusteella mediaaniksi saadaan 7 pmy/m?, kun sen katso-
taan olevan vaurioitumattomassa koulurakennuksessa alle 12 pmy/m?®.

Johtopaatokset 13.4.2015 rakenneavausten yhteydessé otettujen naytteiden tutkimuksista

Kolmessa vdliseinien eristeista otetuissa naytteissa ei ollut viitteitd kosteusvauriosta.

Luokkien 1.01 ja 1.03 avausten yhteydessa otetuissa naytteissé selvimmat viitteet kosteus-
vaurioista on havaittavissa ylaikkunan tilketilasta ja ulokkeen alaosan eristeesta otetuissa
naytteissa. Ylaikkunan alapuolen korkkieristeen naytteissa ei havaittu kosteusvaurion merk-
keja juurikaan.

Ulkovaipparakenteessa on useita paikkoja, joiden kautta sadevesi paasee kulkeutumaan ra-
kenteisiin ja tulee aiheuttamaan kosteusvaurioita rakenteissa. Kastuessaan rakennuksen
lAmmoneristeet antavat mikrobeille ja sédesienelle erinomaiset kasvuolosuhteet. Rakennuk-
sen sisdan on havaittu hallitsemattomia ilmavuotoja ulkovaipparakenteen lapi ja
ilmavirtausten mukana rakenteissa kasvavat mikrobit ja sienikasvustojen ititt saattavat kul-
keutua rakennuksen sisdilmaan aiheuttaen rakennukselle sisdilmaongelmia.

Suosittelemme ulkovaipparakenteille ylaikkunoiden, tilketilan eristeiden ja ulokkeen alaraken-
teen eristeiden purkamista. Purkutydn yhteydessa tulisi varmistua kaikkien vaurioituneiden
eristeiden poistuminen. Kaikki kantavan rakenteen halkeamat ja vauriot tulisi tiivistaa ja kor-
jata seka varmistua rakenteiden tiiveydesta. Luokkahuoneiden sisatiloissa suosittelemme
rakenneliitosten tiivistyskorjausta, jossa kaikki ilmavirtaukset rakenneliitosten kautta estetaan
tiilvistamall& rakenteet erikseen tehdyn korjaustydsuunnitelman mukaisesti.

Ikdnsé puolesta ikkunat eivat vastaa lammon- ja &dneneristavyyden ja kosteusteknisen toi-
mivuuden osalta nykyisin niille asetettavia vaatimuksia. Ylaikkunoihin suosittelemme
vaihdettavaksi nykyaikaisia ikkunoita ja ikkunoiden liitokset ympaérilla oleviin rakenteisiin suo-
sittelemme asennettavaksi yhtendinen hoyrysulku ja tehokkaammat eristeet. Samalla
ikkunoiden vesipellitykset suositellaan uusittavaksi seka asennustytn yhteydessa tulee var-
mistaa pellityksien tiiviys rakenteisiin ja estda kosteuden kulkeutuminen rakenteisiin.
Ylaikkunoiden alapuoleinen lammadneristys tulisi uusia vahemman vaurioalttimpaan ja tehok-
kaampaan materiaaliin esimerkiksi PUR-eristykseen.

Vaurioituneet julkisivujen lampdrappaukset suositellaan uusittavaksi vanhaa julkisivupintaa

myoéten.
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Maanvastaiselle seinalle suosittelemme erikseen tehtyd kuntotutkimusta ja kosteusmittausta,
jossa varmistutaan maanpaineseinien rakenteesta sek& mahdollisista kosteusvaurioista ja
haitta-aineiden olemassa olosta.

4.2 Vesikattorakenteet

Vesikattorakenteissa ei havaittu merkittavid puutteita eiké vaurioita. Vesikaton vesikatteessa
havaittiin ik&&ntymisesta aiheutunutta korroosiota konesaumapeltikattessa seka paikallisia
maalipintojen vaurioita. Otsapellityksien liitokset eivét ole kaksinkertaisia taitoksia ja vaaka-
sateen vaikutuksesta sadevedelld on mahdollista kulkeutua vesikattorakenteen eristetilaan.
Vesikatteessa havaittiin muutamia reikié ja sadevesikourujen kaadot eivat johda kaikkialla
sadevettd syoksytorviin. Sadevesikourujen vaurioiden kautta sadevesi on kulkeutunut jul-
kisivupinnoille vaurioittaen paikoin julkisivujen lampdrappausta. Ylapohjarakenteen eristeena
on lastuvilleeriste (Toja), joka on erittain vaurioaltis eristemateriaali kosteuden vaikutuksesta.
Ylapohjarakenteiden tuulettuvan tilan tuuletus on puutteellinen.

Ylapohjan eristepaksuus on noin 130...150 mm tarkastetuilla osuuksilla ja nykyisten maara-
ysten mukainen minimi-paksuus eristeelle ylapohjassa on 400...450 mm, jotta saavutetaan
maaritetyt U-arvot.

Vesikattorakenteille suositellaan [ammadneristeiden, vesikatteiden ja vesikourujen uusimista.
Ylapohjarakenteiden uusimistydn yhteydessa tulee varmistaa ylapohjan tuuletus. Vesikouru-
jen uusimistydn yhteydessa tulee varmistaa vesikourujen kallistukset syoksytorvia kohden,
jotta voidaan varmistua sadeveden poistumisesta vesikatolta hallitusti ja estetddn sadeveden
kulkeutuminen rakenteiden sisdan.

RT-kortin (RT 85 -11132, Vesikaton turvavarusteet) mukaan katolla liikkumista varten vesi-
katto tulee varustaa lapetikkailla, kattoportailla ja kattosilloilla ja tarvittaessa pollareilla, kun
katto on jyrkempi kuin 1:8. Kattokulkutiet varustetaan yli kaksikerroksisissa rakennuksissa
turvakiskolla tai vahintaan 1100 mm korkealla avokaiteella, kun katon kaltevuus on 1:1,5 tai
tata jyrkempi.

Sisdankayntien ja kulkuvaylien kohdat seka talvella kaytettavat leikki- ja oleskelualueet tulee
suojata rakennuksen katolta putoavalta lumelta ja jaalta. M&arays koskee myds rakennusta

ymparoivaa katualuetta ja muuta yleistd aluetta (RakMK F2, maarays). Kun katon kaltevuus

ylittda 1:8, suojaamisessa kaytetaan katolle sijoitettavia lumiesteita, ovien ylapuolisia katok-

sia tai kulkua ohjaavia istutuksia ja sopivia maarakenteita (RakMK F2, ohje).

Suosittelemme vesikatolle edelld mainittujen turvavarusteiden asentamista.
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5.  TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

Suositellut korjaustavat on téssa esitetty vain paapiirteisesti. Korjausmenetelmien- ja materi-
aalien tarkentumisen lisaksi kustannuksiin vaikuttaa myds rakentamisen suhdanteet ja
kiinteiston sijainti.

Kuntotutkimuksen perusteella ehdotamme kiinteistoll e seuraavia toimenpiteita tehta-
vaksi:

Ulkovaipparakenne:
+« ikkunoiden ja ikkunoiden tilketilan eristeiden seka ikkunoiden alapuoleisteiden eristei-
den purku
ikkunoiden uusiminen ja liitosten eristdminen seka tiivistAminen olemassa oleviin ra-
kenteisiin
ulokkeen alapinnan eristeiden purkaminen
sisarungon vaurioiden korjaus
ylaikkunoiden alapuoleisen rakenteen lAmmadneristeiden uusiminen
ulokkeen alapinnan vaurioiden korjaus ja tiivistys sekéa korjaus korjaussuunnitelmien
mukaisesti
» luokkahuoneiden rakenneliitosten tiivistys ja halkeamien kapselointi
vaurioituneen lampdrappauksen korjaus ja vaurioalueen eristeiden uusinta
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Espoossa 23.6.2015

Insindoritoimisto TéhtiRanta Oy

Pasi Tuuvanen

Insindori, AMK
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Tulosten tulkinnassa kaytettyja viitearvoja

Sosiaali- ja terveysministerion (STM) asumisterebjeen (2003) ja sen soveltamisoppaan
(2009) mukaiset viitearvot taajamassa sijaitsedsantojen sisdilman sieni-itibpitoisuudet
ovat

e Sieni-ititt, <100 pmy/rh(suositus)
500 pmy/ mylittava sieni-itibpitoisuus viittaa mikrobilahtseen rakennuksessa.

o Bakteerit, < 4500 pmy/f(suositus)
Viitearvon ylittdva bakteeripitoisuus viittaa réttnattomaan ilmanvaihtoon tai sisail-
man epatavanomaiseen mikrobilahteeseen.

e Aktinomykeetit, < 10 pmy/hfsuositus)
Viitearvon ylittdava kohonnut pitoisuus viittaa dle@&an epatavanomaiseen mikrobi-
lahteeseen.

Tyoterveyslaitoksen viitearvot kosteusvaurioituorattle toimistorakennuksille ovat

(Tyoterveyslaitoksen kayttdmia viitearvoja sisdyngs@n ongelmien tunnistamisessa toimis-
totydymparistossa, paivitetty versio 18.3.2014).

Lahteet: Salonen ym. Fungi and bacteria in mouldidged and non-damaged office envi-
ronments in a subarctic climate. Atmos Environ 200(7) ja Salonen ym. Homeet ja bakteerit
homevaurioituneissa ja eivaurioituneissa toimisbetymparistdissa paakaupunkiseudulla.
Sisailmastoseminaari (2008)

e Sieni-ititt, <50 pmy/rh
Viitearvon ylittava sieni-itiopitoisuus viittaa sigman epatavanomaiseen mikrobilah-
teeseen (mikrobikasvuston esiintyminen rakentégssennakoista)

o Bakteerit, < 600 pmy/
Viitearvon ylittava bakteeripitoisuus viittaa réitnattomaan ilmanvaihtoon tai sisail-
man epatavanomaiseen mikrobilahteeseen.

o Aktinomykeetit, < 5 pmy/fm
Viitearvon ylittdva kohonnut pitoisuus viittaa slsdan epatavanomaiseen mikrobi-
l&hteeseen.

Lisaksi tulkinnassa kaytetddn Kansanterveyslaitolgkkaisussa (Koulurakennusten kosteus-
ja homevauriot-opas, C 2/2008) mainittuja ohjeaaykjten mediaanitarkastelua.
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\wAwAw VESIENSUOJELUYHDISTYS ry *Sisailmanayte #3
AW Laboratorio 16.2.2015 yt

Insinddritoimisto TahtiRanta Oy F?N AS

Vanajant!elo B Finnish Accreditation Service
13110 HAMEENLINNA T126(EN ISO/IEC 17025)

Tilausnro 220894 (7INSTAHT/impaktor), saapunut 30.1.2015, naytteet otettu 29.1.2015
Naytteenottaja: Paula Helmi

NAYTTEET

Lab.nro Naytteen kuvaus

4322 Hyokkalan koulu, L1.01

4323 Hyokkalan koulu, L 1.03

4324 Hyokkalan koulu, L 1.35

4325 Hyokkalan koulu; 2. krs
Liisan luokka

MAARITYSTULOKSET / NAYTTEET

Maaritys Yksikko 4322 4323 4324
*Bakteerit pmy/m3 67 67 49
*Aktinomykeetit®° pmy/m3 11 21 4
*Sieni-itiopit., DG-18 alusta pmy/ms3 32 64 14
*Sieni-itiopit., MUA alusta pmy/m3 42 39 25
*Sieni-itididen sukum. (MUA) ilmanayte kts. laus  kts.laus  kts. laus
*Sieni-itibiden sukum. (DG-18) iimanayte kts. laus  kts.laus  kts. laus
Maaritys Yksikko 4325

*Bakteerit pmy/m?3 110

*Aktinomykeetit°® pmy/ms3 <4

*Sieni-itiépit., DG-18 alusta pmy/m3 42 -
*Sieni-itipit., MUA alusta pmy/m3 39

*Sieni-itididen sukum. (MUA) ilmanayte kts. laus

*Sieni-itididen sukum. (DG-18) iimanayte kts. laus

Merkintéjen selityksia: P = maaritys kesken, E = ei tehty, ~ = noin, < = pienempi kuin, « = pienempi tai yhtasuuri kuin, > = suurempi kuin,
» = suurempi tai yhtasuuri kuin.
*-merkitty on akkreditoitu menetelmé.

LAUSUNTO

Naytteenottomenetelma: 6-vaiheimpaktori
Maaritysraja: 4 cfu/m3

Imanaytteita ei suositella kaytettavaksi puurakenteisen koulun mikrobivaurion
toteamiseen.

Koulurakennusten siséilman sieni-itiopitoisuudet ovat yleensé pienempia kuin asuntojen

Tassa tutkimusselosteessa esitetyt testaustulokset patevat ainoastaan testatulle néytteelle. Akkreditointi ei koske lausuntoa.
Liitteen& menetelma-, mittausepavarmuus- ja maarityspaivatiedot. Tutkimustodistuksen saa kopioida vain kokonaan.

Katuosoite Postiosoite Puhelin Telekopio/Sahkoposti Alv.re./enn.pid.rek.
Lensunkatu 9 Y 0214391-0
26100 RAUMA *(03) 2461 276 kaisa.aro@kvvy.fi
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LAUSUNTO (jatkoa edelliselta sivulta)

sisdilman pitoisuudet ja yleensa alle 50 pmy/m3. Yksittdisen, 1-2 naytteen
tavanomaista suurempi pitoisuus Vvoi viitata ao. tilassa tai tiloissa olevaan vaurioon.
Vauriotiloissa talviaikaiset pitoisuudet ovat usein 50 -500 pmy/m3. Vaurion
varmistamiseksi tarvitaan myos rakennusteknisia selvityksia.

Joskus yksittdisen naytteen pitoisuus voi olla muita suurempi, vaikka kyseessa ei
olisikaan homevaurio. Tahén voi olla syyna esimerkiksi oppilaiden likkumisesta johtuva
polyn resuspensio, luonnon materiaalien kasittely tarkasteltavassa tilassa tai ulkoilman
vaikutus sulan maan aikana. Nama ovat sieni-itididen "normaalilahteita”, jotka voivat
vaikuttaa pitoisuuksiin, mutta joista peraisin olevat sieni-itiot eivat ilmenna
homevaurion lasnaoloa.

Tuloksia tarkasteltaessa kiinnitetdan huomiota seka mikrobipitoisuustasoihin etta
lajistoon sisa- ja ulkoilmanaytteissa ja jos lajisto on erilaista, voidaan tehda paatelma
mahdollisesta mikrobildhteesta sisatiloissa.

Seuraavassa esitetty tulkintaohje koskee ainoastaan talviaikaan otettuja
iimanaytteita.

Sieni-itiopitoisuudet:

Koulun siséilmasta otetaan vahintdan 10-12 naytetta. Tulokset tulkitaan
kokonaisuutena tarkastellen seka tulosten pitoisuusjakaumaa etta keskimmaista
pitoisuutta eli mediaania. Tulosten tulkinta on kaksivaiheinen:

1. Pitoisuustulokset asetetaan suuruusjarjestykseen ja ensin tarkastellaan suurimpia
pitoisuuksia. Jos usean ndytteen pitoisuus on suuri, 50-500cfu/m3, on ilman sieni-
itidpitoisuus koholla ja 16ydos viittaa rakennuksen homevaurioon. Yksittaisissa
naytteissa voi kuitenkin olla suuria pitoisuuksia myds muista syista kuin homevauriosta
johtuen. Tahan voi olla syyna jokin edelld esitetyista mikrobipitoisuuksiin vaikuttavista
"normaalitekijoista”. Jokaisen yli 50 cfu/m3 olevan sieni-itiopitoisuuden syy tulee
selvittdd ja varmistua, onko kyseessa kosteusvaurio vai "normaaliléhteistad” johtuva
suuri pitoisuus.

2. Sen jalkeen tarkastellaan pitoisuustulosten mediaania eli keskimmaista arvoa. tdméan
arvon alle jaa puolet saaduista tuloksista. Vauriottomissa vertailurakennuksissa
ilmandaytteiden mediaanipitoisuus on tavallisesti alle 12 pmy/m3. Vaurioituneissa
koulurakennuksissa sisailman sieni-itididen mediaanipitoisuus on yleensa yli 20
pmy/m3.

Mikali jompikumpi néista kriteereista tayttyy, tulos viittaa homevaurioon. Lisaksi
voidaan tarkastella naytesarjan pienempia tuloksia. Vauriottomassa rakennuksessa on
tavallista, ettd jopa 25% :ssa naytteita pitoisuudet ovat "nolla” eli jaavat alle
maaritysrajan. Vauriorakennuksessa alle maaritysrajan jaavien tulosten osuus
naytteista on pieni tai niita ei esiinny lainkaan.

Tulos on luetettavampi, jos kaikki edella mainitut seikat tayttyvat.

Lahde: Koulurakennusten kosteus- ja homevauriot -opas ongelmien selvittdmiseen
(Kansanterveyslaitoksen julkaisuja C 2/2008)

Aktinomykeetit ja Bakteerit:

Sosiaali- ja terveysministerion asumisterveysohjeen (2003) ja sen soveltamisoppaan
(2008) mukaan aktinomykeetti-itididen (=sadesienet) esiintyminen yli 10 pmy/ms3
pitoisuuksina taajamassa sijaitsevan asunnon sisailmassa talviaikana viittaa

Tassa tutkimusselosteessa esitetyt testaustulokset patevat ainoastaan testatulle néytteelle. Akkreditointi ei koske lausuntoa.

Liitteend menetelma-, mittausepavarmuus- ja maarityspaivatiedot. Tutkimustodistuksen saa kopioida vain kokonaan.
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LAUSUNTO (jatkoa edelliselta sivulta)

mikrobikasvustoon rakennuksessa ja sisailman aiheuttamaan terveyshaittaan. Sen
sijaan kohonnut bakteeripitoisuus (yli 4500 pmy/m3) on useimmiten 0soitus
puutteellisesta ilmanvaihdosta.

SUORITETTUJEN TUTKIMUSTEN PERUSTEELLA:

Naytteessé 4323 todettiin (DG18) yli 50 pmy/m3 sieni-itiopitoisuus (kohta 1). Naytteissa
todettujen sieni-itiopitoisuuksien mediaani on yli 20 pmy/m3 (molemmilla
kasvatusalustoilla) (kohta 2). Yhdenk&an naytteen sieni-itibpitoisuus ei jaanyt alle
maaritysrajan. Erén naytteissa 4322 ja 4323 todetut aktinomykeettipitoisuudet

ylittavat edella esitetyn STM:n ohjearvon.

Alla on esitetty sienisukujen tunnistus.

4322
MUA: 92% Penicillium©°°°, 8% Aspergillus sydowii/versicolor°®
DG18: 78% Penicillium©°°, 22% Muut homeet

4323

MUA: 45% Penicillium©°°°, 18% Paecilomyces®®, 18% Steriili home, 9% Cladosporium©°®,
9% Hiiva

DG18: 50% Steriili home, 28% Penicillium®°°, 17% Hiiva, 6% Muut homeet

4324
MUA: 71% Penicillium®°°, 29% Steriili home
DG18: 100% Penicilliume°®

4325

MUA: 64% Penicillium©°°, 18% Hiiva, 9% Aspergillus sydowii/versicolor°®, 9% Muut
homeet

DG18: 92% Penicillium©°°, 8% Aspergillus sydowii/versicolor®®

Merkintjen selitykset:

°Mikrobisuku/-laji/-ryhma& on kosteusvaurioon viittaava.

°°Mikrobisuku/-laji/-ryhm& on kosteusvaurioon viittaava ja mahdollisesti toksiineja
tuottava.

°°°Mikrobisuku on mahdollisesti toksiineja tuottava.

Aro Kaisa
Mikrobiologi

Tassa tutkimusselosteessa esitetyt testaustulokset patevat ainoastaan testatulle néytteelle. Akkreditointi ei koske lausuntoa.

Liitteen& menetelma-, mittausepavarmuus- ja maarityspaivatiedot. Tutkimustodistuksen saa kopioida vain kokonaan.
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MENETELMATIEDOT

Maaritys Menetelman nimi ja tutkimuslaitos (suluissa)

*Bakteerit STM Asumisterveysohje 2003 ja -opas 2009 (TL97)
*Aktinomykeetit®° STM Asumisterveysohje 2003 ja -opas 2009 (TL97)
*Sieni-itibpit., DG-18 alusta STM Asumisterveysohje 2003 ja -opas 2009 (TL97)
*Sieni-itibpit., MUA alusta STM Asumisterveysohje 2003 ja -opas 2009 (TL97) o

*Sieni-itididen sukum. (MUA) ilmanay®&TM Asumisterveysohje 2003 ja -opas 2009 (TL97)
*Sieni-itididen sukum. (DG-18) iiman&/i®& Asumisterveysohje 2003 ja -opas 2009 (TL97)

TUTKIMUSLAITOSTIEDOT

Tunnus Tutkimuslaitoksen nimi

TLO97 KWWY Raumalab

Tassa tutkimusselosteessa esitetyt testaustulokset patevat ainoastaan testatulle néytteelle. Akkreditointi ei koske lausuntoa.
Liitteend menetelma-, mittausepavarmuus- ja maarityspaivatiedot. Tutkimustodistuksen saa kopioida vain kokonaan.
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FINAS

Finnish Accreditation Service
T013 (EN ISO/IEC 17025)

13110 HAMEENLINNA

VOC-analyysi ilmanaytteesta

Asiakasviite: 5823

Naytteen keraajat: Paula Helmi

Analyysin kuvaus: Haihtuvat orgaaniset yhdisteet; ATD-GC-MS,
Tulopvm.: 03.02.2015

Kasittelija(t): Susanna Mansikkaviita, Hanna Hovi

Analysointimenetelma

Naytteet on keratty Tenax-adsorptioputkeen ja analysoitu kaasukromatografisesti kayttaen
termodesorptiota ja massaselektiivista ilmaisinta (TD-GC-MS). Yhdisteet on tunnistettu
puhtaiden vertailuaineiden ja/tai Wiley- tai NIST-massaspektritietokannan avulla.

Naytteistd on maaritetty haihtuvien orgaanisten yhdisteiden kokonaispitoisuus (TVOC)
tolueeniekvivalenttina. TVOC on maaritetty kromatogrammista n-heksaanin ja n-heksadekaanin
valiselta alueelta kyseiset aineet mukaan lukien. Yksittaisten yhdisteiden pitoisuudet on
maaritetty joko puhtaiden vertailuaineiden avulla tai tolueeniekvivalenttina.

Yksittaisia yhdisteitd on kvantitoitu 1-40 kpl tai niin monta, etta vahintaan 2/3 TVOC-alueen
piikkien yhteispinta-alasta on selvitetty.

Naytteistd on maaritetty myds TVOC-alueen ulkopuolisten yhdisteiden kokonaispitoisuus
tolueeniekvivalenttina ja TVOC-alueen ulkopuolisten yhdisteiden yksittdisia pitoisuuksia, mikali
pitoisuudet ovat tulosten tulkinnan kannalta merkittavia.

Tulokset (ug/m3) perustuvat laboratoriolle ilmoitettuun ilmamaaraan/keraysaikaan.
Analyysimenetelman mittausepavarmuus ilman naytteenottoa (luottamusvali 95 %) on
aktiivinaytteille 9-59 % yhdisteesta riippuen, keskimaarin 19 %. Passiivindytteille
mittausepavarmuus on vastaavasti 13-68 % yhdisteesta riippuen, keskimaarin 24 %.
Tolueeniekvivalenttina maaritettyjen yksittaisten yhdisteiden, samoin usein myés TVOC-alueen
ulkopuolisten yhdisteiden mittausepavarmuudet ovat edella mainittuja suurempia, ja niiden
pitoisuusmaaritys on semikvantitatiivinen. Menetelman maaritysraja on yhdistekohtainen, ollen
keskimaarin 4 ng/nayte eli 0,4 ug/m3 10 dm3:n aktiiviselle tai 15 vrk:n passiiviselle naytteelle.

TyoOterveyslaitos
Topeliuksenkatu 41 a A, 00250 Helsinki, puh. 030 4741, Y-tunnus 0220266-9, www.ttl.fi, etunimi.sukunimi@ttl.fi
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TYOTERVEYSLAITOS ANALYYSIVASTAUS
Tilaus: 300881
10.02.2015

CK15-00337-1 Nayte/kerain: Mi164802

Mittauspaikka: Hyokkélan koulu

Mittauskohde: L1.01

Analysointipvm.: 05.02.2015/SMA

limamaéara: 5,37 dm3

Yhdiste Tulos Yksikko

ALIFAATTISET HIILIVEDYT

1-Heksadekeeni** 16 ug/m3

AROMAATTISET HIILIVEDYT

Bentseeni 0,7 pg/ms3

Etyylibentseeni 0,8 pg/m3

Ksyleenit (p,m) 0,7 pg/m3

Tolueeni 0,6 pg/ms3

YKSIARVOISET ALKOHOLIT

1-Butanoli 0,9 ng/m3

2-Etyyli-1-heksanoli 0,4 ug/m3

MONIARVOISET ALKOHOLIT

1,2-Propaanidioli eli propyleeniglykoli 4 pug/ms3

EETTERIT

Dioktyylieetteri** 37 ug/ms3

ALKOHOLI- JA FENOLIEETTERIT

2-Fenoksietanoli 2 pg/m=3

ALDEHYDIT

Bentsaldehydi 0,7 ug/m3

Dekanaali 2 ug/m=3

Heksanaali 1 ug/m3

Nonanaali 3 ug/m3

HAPOT

Heksaanihappo, kapronihappo 0,9 pg/m3

HAIHTUVAT ORGAANISET YHDISTEET (TVOC) 10 pg/ms3

TyoOterveyslaitos
Topeliuksenkatu 41 a A, 00250 Helsinki, puh. 030 4741, Y-tunnus 0220266-9, www.ttl.fi, etunimi.sukunimi@ttl.fi
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TYOTERVEYSLAITOS ANALYYSIVASTAUS
Tilaus: 300881
10.02.2015

CK15-00337-2 Nayte/keréin: Mi1l89846

Mittauspaikka: Hyokkélan koulu

Mittauskohde: L1.35

Analysointipvm.: 05.02.2015/SMA

limamaéara: 5,37 dm3

Yhdiste Tulos Yksikko

ALIFAATTISET HIILIVEDYT

1-Heksadekeeni** 35 ug/m3

AROMAATTISET HIILIVEDYT

Bentseeni 1 pg/ms3

Ksyleenit (p,m) 0,5 pg/ms3

Tolueeni 0,8 pg/ms3

MONIARVOISET ALKOHOLIT

1,2-Propaanidioli eli propyleeniglykoli 1 pg/ms3

EETTERIT

Dioktyylieetteri** 15 ug/m3

ALKOHOLI- JA FENOLIEETTERIT

2-Fenoksietanoli 0,6 pug/ms3

ALDEHYDIT

Bentsaldehydi 0,5 ug/ms3

Nonanaali 0,8 pg/ms3

HAIHTUVAT ORGAANISET YHDISTEET (TVOC) <10 pg/m=3

TyoOterveyslaitos
Topeliuksenkatu 41 a A, 00250 Helsinki, puh. 030 4741, Y-tunnus 0220266-9, www.ttl.fi, etunimi.sukunimi@ttl.fi
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TYOTERVEYSLAITOS ANALYYSIVASTAUS
Tilaus: 300881
10.02.2015

CK15-00337-3 Nayte/kerain: U032

Mittauspaikka: Hyokkélan koulu

Mittauskohde: L1.37

Analysointipvm.: 05.02.2015/SMA

limamaéara: 5,37 dm3

Yhdiste Tulos Yksikko

ALIFAATTISET HIILIVEDYT

1-Heksadekeeni** 10 ug/m3

AROMAATTISET HIILIVEDYT

Bentseeni 1 pg/ms3

Ksyleenit (p,m) 0,7 pg/ms3

Tolueeni 1 pg/ms3

YKSIARVOISET ALKOHOLIT

1-Butanoli 0,7 ng/m3

EETTERIT

Dioktyylieetteri** 76 ug/m3

ALKOHOLI- JA FENOLIEETTERIT

2-Fenoksietanoli 0,9 pug/ms3

ALDEHYDIT

Bentsaldehydi 0,4 ug/ms3

Dekanaali 2 pg/ms3

Nonanaali pg/m=3

Pentanaali 0,5 ug/m=3

HAPOT

Heksaanihappo, kapronihappo 1 ug/m=3

HAIHTUVAT ORGAANISET YHDISTEET (TVOC) 20 ug/m3

Tulosten tarkastelu

Kahdella tahdella (**) merkityt aineet on maaritetty tolueeniekvivalenttina ja tunnistettu
kayttaen Wileyn tai NISTin massaspektritietokantaa. Naiden aineiden pitoisuudet ovat

semikvantitatiivisia.

ISO 16000-6 -standardin mukaan TVOC-pitoisuus maaritetdan tolueeniekvivalentteina

(tolueenivasteina). Osa yksittdisista yhdisteista maaritetaan niiden omilla vasteilla, jotka voivat
poiketa huomattavastikin tolueenin vasteesta. Tasta johtuen yksittaisten yhdisteiden summa
saattaa olla suurempi kuin TVOC.

TyoOterveyslaitos

Topeliuksenkatu 41 a A, 00250 Helsinki, puh. 030 4741, Y-tunnus 0220266-9, www.ttl.fi, etunimi.sukunimi@ttl.fi



TYOTERVEYSLAITOS ANALYYSIVASTAUS
Tilaus: 300881

10.02.2015

Tyoterveyslaitos Asiakasratkaisut on FINAS-akkreditointipalvelun akkreditoima
testauslaboratorio T013 , SFS-EN ISO/IEC 17025.
Naytteenottoa ei ole akkreditoitu.

Tydympaériston kehittamispalvelut

Hanna Hovi Susanna Mansikkaviita
asiantuntija laboratorioanalyytikko
Helsinki Helsinki

Taman lausunnon osittainen julkaiseminen on sallittu vain TyOterveyslaitoksen antaman

kirjallisen luvan perusteella.
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TyoOterveyslaitos

Topeliuksenkatu 41 a A, 00250 Helsinki, puh. 030 4741, Y-tunnus 0220266-9, www.ttl.fi, etunimi.sukunimi@ttl.fi
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Tahtiranta Ymparistd Oy FIN AS

Vanajant!le 108 Finnish Accreditation Service
13110 HAMEENLINNA T064 (EN ISO/IEC 17025)

Tilausnro 220969 (7INSTAHY/rakmat), saapunut 6.2.2015, naytteet otettu 5.2.2015
Naytteenottaja: Paula Helmi

NAYTTEET

Lab.nro Naytteen kuvaus

4524 Hyokkalankoulu, k. 1.01
Ikkunan laheltd, uloke, puuta

4525 Keskeltd huonetta puuta

MAARITYSTULOKSET / NAYTTEET

Maaritys Yksikko 4524 4525 STM Asumis
*Aktinomykeetit°® pmy/g <100 <100 <500 (s)
*Bakteerit pmy/g <100 <100 <100000 (s)
*Sieni-itibpit., DG-18 alusta pmy/g <100 <100 <10000 (s)
*Sieni-itiopit., MUA alusta pmy/g <100 <100 <10000 (s)
*Mikroskooppinen tutkimus Kts. laus. Kits. laus.

Merkintéjen selityksia: P = maaritys kesken, E = ei tehty, ~ = noin, < = pienempi kuin, « = pienempi tai yhtasuuri kuin, > = suurempi kuin,
» = suurempi tai yhtasuuri kuin.

STM Asumis = Asumisterveysohje 2003 ja -opas 2009 (s = suositus, lisétiedot lausunnossa)

*-merkitty on akkreditoitu menetelma.

LAUSUNTO
Sosiaali- ja terveysministerion asumisterveysopas (2003) ja sen soveltamisohje (2009):

Rakennusmateriaalissa voidaan katsoa esiintyvan sienikasvustoa, kun naytteen sieni-
itipitoisuus on vahintdan 10 000 pmy/g. Naytteen bakteeripitoisuus vahintdan 100 000
pmy/g viittaa bakteerikasvuun materiaalissa. Jos aktinomykeettipitoisuus on suurempi
kuin 500 pmy/g, se viittaa aktinomykeettikasvustoon naytteessé.Jos
materiaalindytteen sieni-itiopitoisuus on vahintdan 100 kertaa suurempi kuin
vastaavassa vertailunaytteessa, tulos viittaa mikrobikontaminaatioon tai mahdollisesti
kuivuneeseen kasvustoon.

Rakennusmateriaalindytteissa tavallisimmin esiintyvia sienisukuja ovat Penicillium,
Aspergillus, Cladosporium ja hiivat. On huomattava, etta myds tavanomaiset
homesuvut voivat kasvaa kostuneilla materiaaleilla.

Materiaalindytteen mikrobipitoisuus voi olla pieni myods sellaisessa tapauksessa, etta
kyseessa on osittain kuivunut vaurio. Talldin epatavanomainen sienilajisto saattaa
viitata vaurioon. Talldisessa tapauksessa materiaalista otetun teippindytteen suora
mikroskopointi ja vauriokohdasta tehdyt havainnot tukevat johtopaatoksen tekoa.

Edelld esitettyja ohjearvoja ei voida soveltaa rakennusmateriaalindytteisiin, jotka ovat

Tassa tutkimusselosteessa esitetyt testaustulokset patevat ainoastaan testatulle néytteelle. Akkreditointi ei koske lausuntoa.
Liitteen& menetelma-, mittausepavarmuus- ja maarityspaivatiedot. Tutkimustodistuksen saa kopioida vain kokonaan.

Katuosoite Postiosoite Puhelin Telekopio/Sahkoposti Alv.rek./enn.pid.rek
Kutalantie 5 PL118 (03) 2461 200 Y 0214391-0
13210 HAMEENLINNA 13101 HAMEENLINNA *(03) 2461 111 anja.tuominen@kvvyfi
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LAUSUNTO (jatkoa edelliselta sivulta)

kosketuksissa maaperan tai ulkoilman kanssa eika huone- ja kanavapolynaytteille.

SUORITETTUJEN TUTKIMUSTEN PERUSTEELLA:

Naytteiden mikrobipitoisuudet eivat ylitd edella esitettyja ohjearvoja. Naytteiden
mikroskooppisessa tutkimuksessa naytteissa havaittiin runsaasti sieni-itidita ja
sienirihmastoa ja puussa lahovaurioita. Tdma saattaa viitata vanhaan vaurioon.

Wﬁm

Tuominen Anja
Tekn.varavastuu

Tassa tutkimusselosteessa esitetyt testaustulokset patevat ainoastaan testatulle néytteelle. Akkreditointi ei koske lausuntoa.
Liitteen& menetelma-, mittausepavarmuus- ja maarityspaivatiedot. Tutkimustodistuksen saa kopioida vain kokonaan.
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MENETELMATIEDOT

Maaritys Menetelman nimi ja tutkimuslaitos (suluissa)

*Aktinomykeetit®° STM Asumisterveysohje 2003 ja -opas 2009, modif. (TL105)
*Bakteerit STM Asumisterveysohje 2003 ja -opas 2009, modif. (TL105)
*Sieni-itibpit., DG-18 alusta STM Asumisterveysohje 2003 ja -opas 2009, modif. (TL105)
*Sieni-itibpit., MUA alusta STM Asumisterveysohje 2003 ja -opas 2009, modif. (TL105)
*Mikroskooppinen tutkimus Asumisterveysohje 2003 ja asumisterveysopas 2009

TUTKIMUSLAITOSTIEDOT

Tunnus Tutkimuslaitoksen nimi

TL105 Kokemaenjoen vesiston vsy/Hml

MITTAUSEPAVARMUUSTIEDOT

Maaritys Nayte Tuloksen epavarmuus Maarityspvm.
*Aktinomykeetit®° 2015/4524 Maaritysrajan alitus 6.2.2015
2015/4525 Maaéritysrajan alitus 6.2.2015
*Bakteerit 2015/4524 Maaritysrajan alitus 6.2.2015
2015/4525 Maaritysrajan alitus 6.2.2015
*Sieni-itibpit., DG-18 alusta 2015/4524 Maaritysrajan alitus 6.2.2015
2015/4525 Maéritysrajan alitus 6.2.2015
*Sieni-itibpit., MUA alusta 2015/4524 Maaritysrajan alitus 6.2.2015
2015/4525 Maéritysrajan alitus 6.2.2015
*Mikroskooppinen tutkimus 2015/4524 19.2.2015
2015/4525 19.2.2015

Tassa tutkimusselosteessa esitetyt testaustulokset patevat ainoastaan testatulle néytteelle. Akkreditointi ei koske lausuntoa.
Liitteend menetelma-, mittausepavarmuus- ja maarityspaivatiedot. Tutkimustodistuksen saa kopioida vain kokonaan.
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Finnish Accreditation Service
T064 (EN ISO/IEC 17025)

Tilausnro 223789 (7INSTAHT/impaktor), saapunut 19.3.2015, naytteet otettu 18.3.2015

Naytteenottaja: Paula Helmi

NAYTTEET

Lab.nro Naytteen kuvaus

11975 Hyokkalan koulu 5823, L 1.03

11976 L1.04

11977 L1.29

11978 L1.37

11979 L 46

11980 Ulkoilma

12022 L1.01

12023 L 12 (IP KERHO)

MAARITYSTULOKSET / NAYTTEET

Maaritys Yksikko 11975 11976 11977
*Aktinomykeetit°® pmy/ms3 <4 <4 <4
*Bakteerit pmy/m?3 60 99 88
*Sieni-itiopit., DG-18 alusta pmy/ms3 <4 7 <4
*Sieni-itiopit., MUA alusta pmy/m3 4 <4 4
*Sieni-itididen sukum. (MUA) ilmanayte kts. laus kts. laus
*Sieni-itididen sukum. (DG-18) ilmanayte kts. laus

Maaritys Yksikkd 11978 11979 11980
*Aktinomykeetit°® pmy/ms3 <4 4 7
*Bakteerit pmy/m3 99 190 3200
*Sieni-itiopit., DG-18 alusta pmy/ms3 4 35 190
*Sieni-itiopit., MUA alusta pmy/ms3 7 74 310
*Sieni-itididen sukum. (MUA) iimanayte kts. laus  kts.laus  kts. laus
*Sieni-itididen sukum. (DG-18) iimanayte kts. laus  kts.laus  kts. laus
Maéaritys Yksikko 12022 12023
*Aktinomykeetit°®° pmy/m3 4 4

*Bakteerit pmy/m?3 290 170
*Sieni-itiopit., DG-18 alusta pmy/m3 46 77 o
*Sieni-itiopit., MUA alusta pmy/ms3 46 110
*Sieni-itibiden sukum. (MUA) ilmanayte kts. laus  kts. laus
*Sieni-itididen sukum. (DG-18) ilmanayte kts. laus  kts. laus

Tassa tutkimusselosteessa esitetyt testaustulokset patevat ainoastaan testatulle naytteelle. Akkreditointi ei koske lausuntoa.

Liitteen& menetelma-, mittausepavarmuus- ja maarityspaivatiedot. Tutkimustodistuksen saa kopioida vain kokonaan.

Katuosoite Postiosoite
Patamaenkatu 24 PL 265
33900 TAMPERE 33101 TAMPERE

Puhelin

*(03) 246 1111

Telekopio/S&éhkoposti
(03) 246 1200

Alv.rek./enn.pid.rek

Y 0214391-0

anja.tuominen@kvvy.fi
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MAARITYSTULOKSET / NAYTTEET (jatkoa ed. sivulta)

Merkintéjen selityksia: P = maaritys kesken, E = ei tehty, ~ = noin, < = pienempi kuin, « = pienempi tai yhtasuuri kuin, > = suurempi kuin,
» = suurempi tai yhtasuuri kuin.
*-merkitty on akkreditoitu menetelma.

LAUSUNTO

Naytteenottomenetelma: 6-vaiheimpaktori
Maaritysraja: 4 cfu/ms3

lImanaytteitd ei suositella kaytettavaksi puurakenteisen koulun mikrobivaurion
toteamiseen.

Koulurakennusten sisailman sieni-itiopitoisuudet ovat yleensa pienempia kuin asuntojen
sisdilman pitoisuudet ja yleensa alle 50 cfu/m3. Yksittaisen, 1-2 ndytteen tavanomaista
suurempi pitoisuus voi viitata ao. tilassa tai tiloissa olevaan vaurioon. Vauriotiloissa
talviaikaiset pitoisuudet ovat usein 50 -500 cfu/m3. Vaurion varmistamiseksi tarvitaan
myos rakennusteknisia selvityksia.

Joskus yksittdisen naytteen pitoisuus voi olla muita suurempi, vaikka kyseessé ei
olisikaan homevaurio. Tahén voi olla syyna esimerkiksi oppilaiden likkumisesta johtuva
polyn resuspensio, luonnon materiaalien kasittely tarkasteltavassa tilassa tai ulkoilman
vaikutus sulan maan aikana. Nama ovat sieni-itididen "normaalilahteita”, jotka voivat
vaikuttaa pitoisuuksiin, mutta joista peraisin olevat sieni-itict eivat ilmenna

homevaurion lasnaoloa.

Tuloksia tarkasteltaessa kiinnitetaan huomiota seka mikrobipitoisuustasoihin ettéa
lajistoon sisa- ja ulkoilmandaytteissa ja jos lajisto on erilaista, voidaan tehdéa paatelméa
mahdollisesta mikrobildhteesta sisatiloissa.

SEURAAVASSA ESITETTY TULKINTAOHJE KOSKEE AINOASTAAN TALVIAIKAAN OTETTUJA
ILMANAYTTEITA.

Sieni-itiopitoisuudet:

Koulun sisailmasta otetaan vahintdan 10-12 naytetta. Tulokset tulkitaan
kokonaisuutena tarkastellen seka tulosten pitoisuusjakaumaa etta keskimmaista
pitoisuutta eli mediaania. Tulosten tulkinta on kaksivaiheinen:

1. Pitoisuustulokset asetetaan suuruusjarjestykseen ja ensin tarkastellaan suurimpia
pitoisuuksia. Jos usean ndytteen pitoisuus on suuri, 50-500cfu/m3, on ilman sieni-
itiopitoisuus koholla ja 16ydos viittaa rakennuksen homevaurioon. Yksittaisissa
naytteissa voi kuitenkin olla suuria pitoisuuksia myds muista syisté kuin homevauriosta
johtuen. Tahan voi olla syyna jokin edella esitetyista mikrobipitoisuuksiin vaikuttavista
"normaalitekijoista”. Jokaisen yli 50 cfu/m3 olevan sieni-itiopitoisuuden syy tulee
selvittdd ja varmistua, onko kyseessa kosteusvaurio vai "normaaliléhteistad” johtuva
suuri pitoisuus.

2. Sen jalkeen tarkastellaan pitoisuustulosten mediaania eli keskimmaéista arvoa. tdméan
arvon alle jaa puolet saaduista tuloksista. Jos tuloksia on pariton lukumaara, mediaani
on lukuarvoista keskimmainen. Mediaani voidaan myos laskea esim. Excel-
taulukkolaskentaohjelmalla. Vauriottomissa vertailurakennuksissa ilmanaytteiden
mediaanipitoisuus on tavallisesti alle 12 cfu/m3. Vaurioituneissa koulurakennuksissa
siséilman sieni-itiiden mediaanipitoisuus on yleensé yli 20 cfu/m3.

Tassa tutkimusselosteessa esitetyt testaustulokset patevat ainoastaan testatulle naytteelle. Akkreditointi ei koske lausuntoa.
Liitteen& menetelma-, mittausepavarmuus- ja maarityspaivatiedot. Tutkimustodistuksen saa kopioida vain kokonaan.
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LAUSUNTO (jatkoa edelliselta sivulta)

Mikali jompikumpi naista kriteereista tayttyy, tulos viittaa homevaurioon. Lisaksi
voidaan tarkastella naytesarjan pienempia tuloksia. Vauriottomassa rakennuksessa on
tavallista, ettd jopa 25% :ssa naytteita pitoisuudet ovat "nolla” eli jaavat alle
maaritysrajan. Vauriorakennuksessa alle maaritysrajan jadvien tulosten osuus
naytteista on pieni tai niita ei esiinny lainkaan.

Tulos on luetettavampi, jos kaikki edelld mainitut seikat tayttyvat.

VAURIOTON RAKENNUS
(néytteiden pitoisuudet)

Enintddn muutama yli 50 cfu/m3*
Mediaani alle 12 cfu/m3

Useita nolla-tuloksia

*Pitoisuuksien syyna normaalilahteet

VITTAA HOMEVAURIOON
(naytteiden pitoisuudet)
Useita 50-200 cfu/m3
Mediaani yli 20 cfu/m3
Harvoja nolla-tuloksia

Lahde: Koulurakennusten kosteus- ja homevauriot -opas ongelmien selvittdmiseen
(Kansanterveyslaitoksen julkaisuja C 2/2008)

Aktinomykeetit ja Bakteerit:

Sosiaali- ja terveysministerion asumisterveysohjeen (2003) ja sen soveltamisoppaan
(2008) mukaan aktinomykeetti-itibiden (=s&desienet) esiintyminen yli 10 pmy/m3
pitoisuuksina taajamassa sijaitsevan asunnon siséailmassa talviaikana viittaa
mikrobikasvustoon rakennuksessa ja sisailman aiheuttamaan terveyshaittaan. Sen
sijaan kohonnut bakteeripitoisuus (yli 4500 pmy/m3) on useimmiten osoitus
puutteellisesta ilimanvaihdosta.

SUORITETTUJEN TUTKIMUSTEN PERUSTEELLA:

EDELLA ESITETTY TULKINTAOHJE KOSKEE AINOASTAAN TALVIAIKAAN OTETTUJA
ILMANAYTTEITA.

Naytteiden 11975-11978 sieni-itidpitoisuudet eivat ylitd 50 cfu/m3 ja kaikkien
siséilmanaytteiden sieni-itiopitoisuuksien mediaani on 7. Naytteen 11979 ja 12023
sieni-itiopitoisuus on yli 50 cfu/m3. Naytteiden aktinomykeetti- ja bakteeripitoisuudet
eivat ylitd STM:n ohjearvoja.

Naytteessa 11976 havaittiin yksittdinen kosteusvaurioon viittaava sienipeséke
(Aspergillus sydowii/versicolor) ja yksittainen Eurotium-sienipesake, mutta sita
havaittiin myos ulkoilmassa.

Naytteessa 11979 havaittiin kaksi yksittaista kosteusvaurioon viittaavaa
sienipeséaketta (Aspergillus fumigatus ja Oidiodentron).

Naytteessa 12022 havaittiin yksittdinen kosteusvaurioon viittaava sienipeséke

Tassa tutkimusselosteessa esitetyt testaustulokset patevat ainoastaan testatulle naytteelle. Akkreditointi ei koske lausuntoa.

Liitteen& menetelma-, mittausepavarmuus- ja maarityspaivatiedot. Tutkimustodistuksen saa kopioida vain kokonaan.
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LAUSUNTO (jatkoa edelliselta sivulta)
(Engyodontium).

(Asumisterveysopas: yksittaisen kosteusvaurioon viittaavan pesakkeen esiintyminen
sisdilmanaytteessa ei pideta tavanomaisesta poikkeavana).

(Asumisterveysopas: useiden eri indikaattorimikrobien esiintyminen samassa
naytteessa on tavanomaisesta poikkeavaa)

Sienisukujen tunnistus:

11975
DG18: Ei havaittu
MUA: Penicillium©°°® 100%

11976
DG18: Penicillium©°° 50%, Eurotium® 50% (1 pesake)
MUA: Ei havaittu

11977
DG18: Ei havaittu
MUA: Steriili home 100%

11978
DG18: Hiiva 100%
MUA: Cladosporium®°® 50%, steriili home 50%

11979

DG18: Cladosporium®®® 40%, Penicillium®°® 30%, muu home 30%

MUA: Penicillium®°® 70%, hiiva 10%, Aspergillus fumigatus®° 5% (1 pesake),
Oidiodentron® 5% (1 peséke), Cladosporium©°°® 5%, steriili home 5%

11980

DG18: Cladosporium®°® 41%, muu home 30%, Penicillium®°® 15%, hiiva 10%, Eurotium®
(1 peséke)

MUA: muu home 41%, hiiva 27%, Cladosporium®°® 14%, Penicillium°°® 9%, steriili home
7%, Acremonium®® 2%

12022

DG18: Cladosporium®°® 68%, hiiva 17%, Penicillium©°°® 15%

MUA: muu home 31%, steriili home 23%, hiiva 15%, Cladosporium®°° 15%, Penicillium
°°° 8%, Engyodontium® 8% (1 peséke)

12023

DG18: Cladosporium®°® 27%, Penicillium®°® 23%, muu home 23%, hiiva 18%, steriili
home 9%

MUA: muu home 68%, Cladosporium®°® 16%, Penicillium®°® 10%, hiiva 6%

Merkintojen selitykset:

°Mikrobisuku/-laji/-ryhma& on kosteusvaurioon viittaava.

°°Mikrobisuku/-laji/-ryhmé& on kosteusvaurioon viittaava ja mahdollisesti toksiineja
tuottava.

°°°Mikrobisuku on mahdollisesti toksiineja tuottava.

Tassa tutkimusselosteessa esitetyt testaustulokset patevat ainoastaan testatulle naytteelle. Akkreditointi ei koske lausuntoa.

Liitteen& menetelma-, mittausepavarmuus- ja maarityspaivatiedot. Tutkimustodistuksen saa kopioida vain kokonaan.
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Tuominen Anja
Tekn.varavastuu

Tassa tutkimusselosteessa esitetyt testaustulokset patevat ainoastaan testatulle naytteelle. Akkreditointi ei koske lausuntoa.
Liitteen& menetelma-, mittausepavarmuus- ja maarityspaivatiedot. Tutkimustodistuksen saa kopioida vain kokonaan.
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MENETELMATIEDOT

Maaritys Menetelman nimi ja tutkimuslaitos (suluissa)

*Aktinomykeetit°®° STM Asumisterveysohje 2003 ja -opas 2009 (TL105)
*Bakteerit STM Asumisterveysohje 2003 ja -opas 2009 (TL105)
*Sieni-itibpit., DG-18 alusta STM Asumisterveysohje 2003 ja -opas 2009 (TL105)
*Sieni-itibpit., MUA alusta STM Asumisterveysohje 2003 ja -opas 2009 (TL105) o

*Sieni-itididen sukum. (MUA) ilmanayf&TM Asumisterveysohje 2003 ja -opas 2009 (TL105)
*Sieni-itididen sukum. (DG-18) iiman&/i®& Asumisterveysohje 2003 ja -opas 2009 (TL105)

TUTKIMUSLAITOSTIEDOT

Tunnus Tutkimuslaitoksen nimi

TL105 KWWY Tavastlab

MITTAUSEPAVARMUUSTIEDOT

Maaritys Nayte Tuloksen epavarmuus Maarityspvm.
*Aktinomykeetit®° 2015/11975 Maaritysrajan alitus 19.3.2015
2015/11976 Maaritysrajan alitus 19.3.2015
2015/11977 Maaritysrajan alitus 19.3.2015
2015/11978 Maaritysrajan alitus 19.3.2015
2015/11979 +50 % 19.3.2015
2015/11980 +50 % 19.3.2015
2015/12022 +50 % 19.3.2015
2015/12023 +50 % 19.3.2015
*Bakteerit 2015/11975 +30 % 19.3.2015
2015/11976 +39 % 19.3.2015
2015/11977 19.3.2015
2015/11978 +39 % 19.3.2015
2015/11979 +32 % 19.3.2015
2015/11980 +22 % 19.3.2015
2015/12022 +26 % 19.3.2015
2015/12023 +32 % 19.3.2015
*Sieni-itibpit., DG-18 alusta 2015/11975 Maaritysrajan alitus 19.3.2015
2015/11976 +5 pmy/m3 19.3.2015
2015/11977 Maaritysrajan alitus 19.3.2015
2015/11978 19.3.2015
2015/11979 +30 % 19.3.2015
2015/11980 +32 % 19.3.2015
2015/12022 +30 % 19.3.2015
2015/12023 +43 % 19.3.2015
*Sieni-itiopit., MUA alusta 2015/11975 19.3.2015
2015/11976 Maaritysrajan alitus 19.3.2015
2015/11977 19.3.2015
2015/11978 +5 pmy/m3 19.3.2015
2015/11979 +43 % 19.3.2015
2015/11980 +22 % 19.3.2015
2015/12022 +30 % 19.3.2015
2015/12023 +36 % 19.3.2015

Tassa tutkimusselosteessa esitetyt testaustulokset patevat ainoastaan testatulle naytteelle. Akkreditointi ei koske lausuntoa.
Liitteen& menetelma-, mittausepavarmuus- ja maarityspaivatiedot. Tutkimustodistuksen saa kopioida vain kokonaan.
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MITTAUSEPAVARMUUSTIEDOT (jatkoa edelliselta sivulta)

Maaritys Nayte Tuloksen epavarmuus Maarityspvm.

*Sieni-itididen sukum. (MUA) iimanay2015/11975 19.3.2015
2015/11977 19.3.2015
2015/11978 19.3.2015
2015/11979 19.3.2015
2015/11980 19.3.2015
2015/12022 19.3.2015
2015/12023 19.3.2015

*Sieni-itididen sukum. (DG-18) iiman&@#5/11976 19.3.2015
2015/11978 19.3.2015
2015/11979 19.3.2015
2015/11980 19.3.2015
2015/12022 19.3.2015
2015/12023 19.3.2015

Tassa tutkimusselosteessa esitetyt testaustulokset patevat ainoastaan testatulle naytteelle. Akkreditointi ei koske lausuntoa.
Liitteen& menetelma-, mittausepavarmuus- ja maarityspaivatiedot. Tutkimustodistuksen saa kopioida vain kokonaan.
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Materiaalindytteen mikrobianalyysi

Naytteenottaja:
Naytteencttopaikka:
Naytteenottopdivamaara:
Vastaanottopaivamaara:
Naytemadra:

Analyysimenetelma:

Maaritysraja:

Mikrobiryhmait

Mesofiiliset sienet
Mesofiiliset sienet

Mesofiiliset bakteerit ja
aktinobhakteerit

Tutkitut ndytteet

Pasi Tuuvanen

Hytkkalan koulu, Tuusula, Luokka 1.01
13.4.2015

15.4.2015

8 kpl

Materiaalindytteen mikrobicloginen analysointi (AR2304-TY-030)
Laimennossarjamenetelma, elinkykyisten mikrobien maaré yksikssa cfu/g
{cfu = colony forming unit = pesdkettd muodostava yksikkd}. Sisdinen
menetelma, STM Asumisterveysohje 2003:1, STM Asumisterveysopas 3.
korjattu painos, 2009.

Akkreditointi koskee ainoastaan ko. analyysid. Finas testauslaboratorio
TO013, SFS ISO/IEC 17025,

MB15-01020-1 100 cfu/g
MB15-01020-2 100 cfu/g
MB15-01020-3 1000 cfu/g
MB15-01020-4 1000 cfu/g
MB15-01020-5 100 cfu/g
MB15-01020-6 100 cfu/g
MB15-01020-7 100 cfu/g
MB15-01020-8 100 cfu/g

Kasvatusalustat Kasvatus- Kasvatus-
lampdtila aika
Rose Bengal mallasuute-agar (Magem-agar) 25 °C 7 vrk
Dikloran-glyseroli-agar {DG18-agar) 25¢°C 7 vrk
Tryptoni-hilvauute-glukoosi-agar (THG-agar) 25 °C 7-14 vrk

Tulosten tulkinta
ei viitettd vauriosta

1. Yldpohjaeriste, kattoavaus 1, sementti-

2.

Now kW

kuitulevy (toja)

Yidpohjaeriste, kattoavaus 2, sementti-
kuitulevy (toja)

Yidaikkunan tilketila 1, hamppu
Yidikkunan tilketila 2, hamppu
Ylaikkunan alapuoli, korkkieriste 1
Ylaikkunan alapuoli, korkkieriste 2
Ulokkeen alaosan eriste 3, sementti-
kuitulevy

Ulokkeen alaosan eriste 4, sementti-
kuitulevy

ei viitettd vauriosta

vahva viite vauriosta
el viitetta vauriosta
heikko viite vauriosta
ei viitettd vauriosta
heikko viite vauriosta

viittaa vaurioon

Tamén analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on saflittu vain Tybterveyslaitoksen antaman kirjaliisen luvan perusteella. '©Ty6térveyslai'tc_>s :

Tyéterveyslaitos
Neulaniementie 4, PL 310, 70101 Kuopio, puh. 030 4741, Y-tunnus 0220266-9, www.tthfi



Tyéterveyslaitos Analyysivastaus

307823 2(3)
MB15-01020
Analyysitulos:
Nayte Mesofiiliset sienet Mesofiiliset bakteerit ja aktinobakteerit
Hagem-agar DG18-agar THG-agar
1. Yhteensa 100 Yhteensd - Yhteenss
Cladosporium 100 Muut bakteerit
Streptomyces¥®
2. Yhteensa - Yhteensad 100 Yhteensd
Cladosporium 100 Muut bakteerit
Streptomyces®
3. Yhteensd 308000 Yhteensa 67000 Yhteensd 68000
Aureobasidium® 227000 hiivat, vaalea 1000 Muut bakteerit 68000
Ulocladium* 82000 Ulocladium™ 66000 Streptomyces* -
4. Yhteens& _ 1000 Yhteensd 1000 Yhteensi 44000
Aureobasidium® 1000 Penicilfium 1000 Muut bakteerit 44000
Streptomyces®
5. Yhteensd 500 Yhteensd 1000 Yhteensd 800
Aureobasidium® 100 A. restrictus* 100 Muut bakteerit 900
Cladosporium 100 Aureobasidiurn® 300 Streptomyces*
hiivat, vaalea 300 Cladosporium 200
hilivat, vaalea 200
Sphaeropsidales® 100
steriilit 100
5. Yhteensd 600 Yhteensd 100 Yhteensd 1700
Cladosporium 300 Cladosporium 100 Muut bakteerit 1700
Sphaeropsidales* 100 Streptomyces™
steriilit 200
7. Yhteensd 100 Yhteensa 100 Yhteensa 1000
hiivat, vaalea 100 hlivat, vaalea 100 Muut bakteerit 500
Streptomyces* 500
8. Yhteensd 4000 Yhteensa 5300 Yhteensid 1200
Cladosporium 100 hiivat, vaalea 5300 Muut bakteerit 400
hiivat, vaalea 3900 Streptomyces* 800

* = kosteusvaurioon viittaava mikrobi, © = indikaattorimerkitys vield avoin (Ymparistd ja Terveys -lehti 8/2005, 5. 56-39), A. =
Aspergillus, Streptomyces = aktinobakteeri {sédesieni), - = pitoisuus alle mddritysrajan

Tulkintaohje:

Materiaalindytteen mikrobiclogisen viljelyn tulos viittaa materiaalin kostumiseen ja vaurioitumiseen, mikali
materiaalindytteen elinkykyisten sieni-itididen pitoisuus on suurempi kuin 10 000 cfu/g,
aktinobakteeripitoisuus on suurempi kuin 500 cfu/g tai naytteessd esiintyy kosteusvaurioon viittaavaa
mikrobistoa (Sosiaali- ja terveysministerién oppaita 2003:1, soveltamisopas 3. korjattu painos 2009).
Yksittaisten kosteusvauriomikrobien esiintyminen pienina pitoisuuksina on kuitenkin normaalia. Naytteen
bakteeripitoisuus vihintddn 100 000 cfu/g viittaa bakteerikasvuun materiaalissa.

Taman analyysivastauksen osittainen julkaiserninen on saflittu vain Tybterveyslaitoksen antaman kirjallisen luvan perusteella. ©Tyﬁté_rve'y$iai_tos__'___ :

Ty6terveyslaitos
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Asiakasratkaisut

(£
Mafja Hanninen Maija Kirsi
mikrobiologi erityisasiantuntija
Kuopio Kuopio

Tamé&n analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Tydterveyslaitoksen antaman kirjallisen luvan perusteella. ©Tyédterveyslaitos

Tyoterveyslaitos
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%

yoterveyslaitos

Insindgdritoimisto TdhtiRanta Oy
Pasi Tuuvanen

Keilaranta 4

02150 ESPQO

Materiaalindytteen mikrobianalyysi

Naytteenottaja: Pasi Tuuvanen

Niytteenottopaikka: Hydkkalan koulu, Tuusula, Luokka 1.03
Naytteenottopdivamadara: 13.4.2015

Vastaanottopaivamaara: 15.4.2015%

Naytemasrd: 7 kpl

Analyysimenetelma:

1(2)

FINAS

Finnish Accreditation Sarvice
TG13 (EN ISONEC 17025)

Materiaalindytteen mikrobiologinen analysointi (AR2304-TY-030)

Laimennossarjamenetelm3, elinkykyisten mikrobien méard yksikdssa cfu/g
{cfu = colony forming unit = pesékettd muodostava yksikkd). Sisdinen
menetelmd, STM Asumisterveyschje 2003:1, STM Asumisterveysopas 3.

korjattu painos, 2009.

Akkreditointi koskee ainoastaan ko, analyysia. Finas testauslaboratorio

TO13, SFS ISO/IEC 17025.

Mdaadritysraja: MB15-01022-1 100 cfu/g
MB15-01022-2 100 cfu/g
MB15-01022-3 1000 cfu/g
MB15-01022-4 1000 cfu/fg
MB15-01022-5 100 cfu/g
MB15-01022-6 100 cfu/g
MB15-01022-7 100 cfu/g

Kasvatusalustat

Mikrobiryhmat

Mesofiiliset sienet
Mesofiiliset sienet

Mesofiiliset bakteerit ja
aktinobakteerit

Tutkitut naytteet

1. Ylaépohjaeriste, kattoavaus 3, sementti-
kuitulevy

2. Yldpohjaeriste, kattoavaus 4, sementti-

kuitulevy

Yldikkunan tilketila 3, hamppu

Yidgikkunan tilketila 4, hamppu

Yldikkunan alapucli, korkkieriste 3

Ulokkeen alaosan eriste 1, sementti-

kuitulevy

7. Ulokkeen alaosan eriste 2, sementti-
kuitulevy

Dikloran-glyseroli-agar (DG18-agar)

o Nk W

Rose Bengal mallasuute-agar (Hagem-agar)

Tryptoni-hiivauute-glukoosi-agar (THG-agar)

Kasvatus- Kasvatus-

lampdotila aika
25 ¢eC 7 vrk
25 °C 7 vrk
25 °C 7-14 vrk

Tulosten tulkinta
ei viitettd vauriosta

ei viitettd vauriosta

heikko viite vauriosta
ei viitettd vauriosta
ei viitettd vauriosta
ei viitettd vauriosta

vahva viite vauriosta

Téman analyysivastauksen osittainen julkaiserinen on sallittu vain Tybterveyslaitoksen antaman kirjallisen luvan perusteella, ©Tyéterveyslaitos

Tyoterveyslaitos
Neulaniementie 4, PL 310, 70101 Kuopio, puh. 030 4741, Y-tunnus 0220266-9, www.ttl.fi



Tyobterveyslaitos Analyysivastaus

307833 2(2)
MB15-01022
Analyysitulos:
Néyte Mesofiiliset sienet Mesofiiliset bakteerit ja aktinobakteerit
Hagem-agar DG18-agar THG-agar
14 Yhteensa 100 Yhteensd - Yhteensa 100
steriilit 100 Muut bakteerit 100
Streptomyces* -
2. Yhteensd 200 Yhteensd 300 Yhteensa -
hiivat, vaalea 200 Aureobasidium® 100 Muut bakteerit -
Cladosporium 200 Streptomyces* -
3 Yhteensa 2000 Yhteensa 1000 Yhteensa 5000
Aureobasidium® 1000 Sphaeropsidales* 1000 Muut bakteerit 5000
Sphaeropsidales* 1000 Streptomyces™* -
4. Yhteensa 1000 Yhteensd 4000 Yhteensd 37000
Cladosporium 1000 Alternaria 1000 Muut bakteerit 37000
Cladosporium 2000 Streptomyces* -
Penicillium 1000
5, Yhteensa 400 Yhteensa 200 Yhteensa 2000
Cladosporium 200 Aureobasidium® 100 Muut bakteerit 2000
hiivat, vaalea 100 Penicillium 100 Streptomyces* -
Penicillium 100
6. Yhteensd - Yhteensd 200 Yhteensd -
Alternaria 100 Muut bakteerit -
Aureobasidium® 100 Streptomyces™® -
7 Yhteensd 200 Yhteensd 500 Yhteensa 13000
Penicillium 200 Penicillium 500 Muut bakteerit 100
Streptomyces™® 12900

* = kosteusvaurioon viittaava mikrobi, © = indikaattorimerkitys vield avoin (Ymparisto ja Terveys -lehti 8/2005, s. 56-59),
Streptomyces = aktinobakteeri (sédesieni), - = pitoisuus alle maaritysrajan

Tulkintaohje:

Materiaalindytteen mikrobiologisen viljelyn tulos viittaa materiaalin kostumiseen ja vaurioitumiseen, mikali
materiaalindytteen elinkykyisten sieni-itididen pitoisuus on suurempi kuin 10 000 cfu/g,
aktinobakteeripitoisuus on suurempi kuin 500 cfu/g tai ndytteessa esiintyy kosteusvaurioon viittaavaa
mikrobistoa (Sosiaali- ja terveysministerién oppaita 2003:1, soveltamisopas 3. korjattu painos 2009).
Yksittaisten kosteusvauriomikrobien esiintyminen pieniné pitoisuuksina on kuitenkin normaalia. Naytteen
bakteeripitoisuus véhintdan 100 000 cfu/g viittaa bakteerikasvuun materiaalissa.

Asiakasratkaisut

Mar]{Héinninen Maija Kirsi
mikrobiologi erityisasiantuntija
Kuopio Kuopio

Tamén analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Tydterveyslaitoksen antaman kirjallisen luvan perusteella. ©@Tyéterveyslaitos

Tyobterveyslaitos
Neulaniementie 4, PL 310, 70101 Kuopio, puh. 030 4741, Y-tunnus 0220266-9, www.ttl.fi
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Insindoritoimisto TéhtiRanta Oy

Pasi Tuuvanen
Keilaranta 4
02150 ESPOO

Analyysivastaus

307833 1(2)
MB15-01023
5.5.2015
o\.\pllu‘u?r’ @»
S
FINAS
'gg Finnish Accreditation Service

NN
Doadesl s T013 (EN ISONIEC 17025}

Materiaalindytteen mikrobianalyysi

Niytteenottaja: Pasi Tuuvanen

Niytteenottopaikka: Hybkkalan koulu, Tuusula, luokkien véliset eristykset
Naytteenottopédivamasra: 13.4.2015

Vastaanottopaivamaéara: 15.4.2015

Naytemadra: 3 kpl

Analyysimenetelma:

Materiaalindytteen mikrobiologinen analysointi (AR2304-TY-030)

Laimennossarjamenetelma, elinkykyisten mikrobien méara yksikossa cfufg
(cfu = colony forming unit = pesdkettd muodostava yksikkd). Sisdinen
menetelmd, STM Asumisterveysohje 2003:1, STM Asumisterveysopas 3.
korjattu painos, 2009.
Akkreditointi koskee ainoastaan ko. analyysid. Finas testauslaboratorio
TO13, SFS ISO/IEC 17025,

M&aritysraja: 100 cfu/g

Mikrobiryhmat Kasvatusalustat Kasvatus-
l1ampotila

Mesofiiliset sienet Rose Bengal mallasuute-agar (Hagem-agar) 25 °C

Mesofiiliset sienet Dikloran-glyseroli-agar (DG18-agar) 25 °C

Mesofiiliset bakteerit ja Tryptoni-hiivauute-glukoosi-agar (THG-agar) 25 °C

aktinobakteerit

Tutkitut naytteet

1. Luokkien 1.01-1.02 valinen eristys,
tervapaperi/eriste lasikuitu

2. lLuokkien 1.02-1.03 valinen eristys,
tervapapeti/eriste lasikuitu

3. Luokkien 1.03-1.04 vilinen eristys,
tervapaperi/eriste lasikuitu

Tulosten tulkinta
ei viitettd vauriosta

ei viitettd vauriosta

ei viitettd vauriosta

Kasvatus-

aika

7 vrk

7 vrk
7-14 vrk

T&m&n analyyslvastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain T'yﬁte_ijﬂ'_ey_sléitbk_s:_e_‘n_ antaman Kirjallisen luvan _'perust_ée'ilé.'_@'l’_y_{it'e'rveyfslait:cs

Tybdterveyslaitos

Neulaniementie 4, PL 310, 70101 Kuopio, puh. 030 4741, ¥-tunnus 0220266-9, www.tLfi
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Analyysitulos:

Analyysivastaus
307833
MB15-01023

2(2)

Néyte Mesofiiliset sienet Mesofiiliset bakteerit ja aktinobakteerit
Hagem-agar DG18-agar THG-agar
1, Yhteensa - Yhteensa - Yhteensa 100
Muut bakteerit 100
Streptomyces™® -
2. Yhteensd - Yhteensa 100 Yhteensa -
steriilit 100 Muut bakteerit -
Streptomyces* -
3 Yhteensa 100 Yhteensa 300 Yhteensa 1300
Cladosporium 100 Cladosporium 200 Muut bakteerit 1300
hiivat, vaalea 100 Streptomyces¥* -

* = kosteusvaurioon viittaava mikrobi, Streptomyces = aktinobakteeri (sadesieni), -

Tulkintaohje:

pitoisuus alle maaritysrajan

Materiaalindytteen mikrobiologisen viljelyn tulos viittaa materiaalin kostumiseen ja vaurioitumiseen, mikali
materiaalindytteen elinkykyisten sieni-itididen pitoisuus on suurempi kuin 10 000 cfu/g,
aktinobakteeripitoisuus on suurempi kuin 500 cfu/g tai ndytteessa esiintyy kosteusvaurioon viittaavaa
mikrobistoa (Sosiaali- ja terveysministerién oppaita 2003:1, soveltamisopas 3. korjattu painos 2009).
Yksittaisten kosteusvauriomikrobien esiintyminen pienind pitoisuuksina on kuitenkin normaalia. Naytteen
bakteeripitoisuus vahintdan 100 000 cfu/g viittaa bakteerikasvuun materiaalissa.

Asiakasratkaisut

U

A—

Mafja Hanninen
mikrobiologi

Kuopio

A

Maija Kirsi

> 4

A

erityisasiantuntija

Kuopio

Taman analyysivastauksen osittainen julkaiseminen on sallittu vain Tydterveyslaitoksen antaman kirjallisen luvan perusteella. ©Tyédterveyslaitos

Tyoterveyslaitos
Neulaniementie 4, PL 310, 70101 Kuopio, puh. 030 4741, Y-tunnus 0220266-9, www.ttl.fi
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29.1.2015
HOMEKOIRATUTKIMUS

KIRKKOTIE 9
04300 TUUSULA 2/8
HOMEKOIRATUTKIMUKSEN LAHTOTIEDOT
Tilaaja
Tuusulan Kunta
Tekninen toimi / tilakeskus
Pertti Elg
Raportin laatija
TahtiRanta Infra Oy
Vanajantie 10 B
13110 Hameenlinna
Yhteyshenkil® Emilia Seppala
045 773 32124
emilia.seppala@tahtiranta.fi
Suorittajat
Hajukoiraohjaaja TahtiRanta Infra Oy
Vanajantie 10 B
13110 HAMEENLINNA
Emilia Seppala
045 773 32124
emilia.seppala@tahtiranta.fi
Kiinteistdn perustiedot
Kiinteistdn osoite Kirkkotie 9
04300 Tuusula
Rakennusvuosi 1954
Rakennustyyppi julkinen / koulu
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HYOKKALAN ALA-ASTE HOMEKOIRATUTKIMUS
KIRKKOTIE 9
04300 TUUSULA 3/8

Kohteen kuvaus

Kohde on Tuusulassa sijaitseva 1954 rakennettu koulurakennus. Kohdetta on tutkittu aiemmin
homekoiratutkimuksena. Talla tutkimuskerralla koirien liséksi kohteesta otetaan sisailmanayt-
teitd. Kohteessa aloitetaan saneeraustyot, tutkimuksen jalkeisella viikolla.

TahtiRannan Homekoirien ohjaaja ei ole ndhnyt aiemman koiratutkimuksen raporttia, joten tut-
kimus suoritetaan kohteessa puolueettomasti.

Tutkimusmenetelméa

Tutkimus toteutetaan homekaoirilla. Ohjaaja ja koirat ovat kouluttautuneet hajukoirakoulutuk-
sessa, Lansirannikon Koulutus Oy WinNovassa vuoden 2014 aikana. Koulutuksessa on
erikoistuttu hometydskentelyyn. Koulutus perustuu hajuerotteluun ja homeen hajun ehdollis-
tamiseen koiralle. Kaikki koulutuksen aikainen harjoitussisalté on dokumentoitu ja toimii
nayttona koulutuksen kelpoisuudesta.

lImaisutavat: koira 1, kuonokosketus ja tassulla kuopiminen

koira 2, maahan meno

Tulokset
Tutkimuksessa tutkittiin kahdella koiralla eriaikaisesti viisi luokkatilaa seuraavin tuloksin;

Luokka 1.01

Kuva 1. seind liitutaulun alla
INSINOORITOIMISTO TAHTIRANTA OY HAMEENLINNA ESPOO LAHTI OuULU
etunimi.sukunimi@tahtiranta.fi Vanajantie 10 B Keilaranta 4 PL 6 PL5
asiakaspalvelu@tahtiranta.fi 13110 Hameenlinna 02150 Espoo 15101 Lahti 90401 Oulu
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Kuva 4. luokan ulkoseindlinja ja 1.02 valinen seindlinja
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Iimaisut; Koirat 1 ja 2, ilmaisivat samat kohdat ikkunaseindlinjalla, kuvien 3. ja 4. mukaisesti.
Tauluseindlinjalla molemmat koirat ilmaisivat liitutaulun edessa saman lipaston ympaériston
(Kuva 1.). Kuvan 2. mukaiset ilmaisut koirilla tulivat erikohtiin, koira 1 ilmaisi lahemmas kaap-
pia ja koira 2 valkoisen taulun alla olevaa seinaa.

Johtopaatdkset; Koirien vahvoista ilmaisuista ulkoseindlinjalle voidaan epailla talla alueella
olevan ilmavuotoa rakenteissa ja/tai kosteusvaurioita.

Taulujen seindlinjalla on mahdollista, ettd vuosien saatossa taulua méaralla sienella pyyhittaes-
sa vesi on valunut seinda pitkin jalkalistoille, jotka ovat talléin saaneet kosteutta ja aiheuttavat
koirien ilmaisemisen naihin kohteisiin.

Kuvan 2. mukaisien ilmaisukohtien eroavaisuus toisistaan johtuu todennakagisesti ilmanvirtauk-
sesta. Epailen kaapin laheisyydessa ilmaistun kohdan olevan lahempéna todellisuutta ja tassa
kohdassa tulee huomioida kaapin sisaltd. Mikéli kaapissa on vanhoja kirjoja ja muita materiaa-
leja, nAma voivat itsessdadn aiheuttaa ilmaisun kaapin laheisyyteen. Jotta tahan kohtaan
saataisiin varmennus, tulisi vanhat materiaalit poistaa nurkasta ja toteuttaa tutkimus uudelleen.

Luokka 1.02

Kuva 5. rikkoutunut lattialaatta luokan 1.02 takaosassa

lImaisut; Koirat 1 ja 2 molemmat ilmaisevat luokassa sein&aé taulujen alla kahdesta kohdasta.
Lisaksi koira 1 ilmaisee lattiaa tAman luokan ja 1.03 luokan valisen seinan keskilinjalta. Huo-
mioitavaa tassa ilmaisukohdassa on, etta lattialaatasta puuttuu osa (Kuva 4.).

Johtop&datdkset; Tauluseindn ilmaisut johtuvat todennakoisesti samasta syysta kuin edellises-
sé luokassa 1.01.

Lattiaan kohdistuneen ilmaisun syyksi epdilen seuraavaa syy-seuraussuhdetta kun laatta on
hajonnut ja lattiaa pyyhitdan paivittain kostealla, kosteus imeytyy pitkélla aikavalilla lattiaraken-
teeseen ja rakenne ei paase kuivumaan. Nain ollen koiran tulkinta on oikea, mutta ettei
kyseessa kuitenkaan ole vakava rakenteellinen ongelma.

INSINOORITOIMISTO TAHTIRANTA OY HAMEENLINNA ESPOO LAHTI ouLu
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Luokka 1.03

limaisut; Koirat 1 ja 2, eivat ilmaisseet tilassa mitaan.

Luokka 1.35

I ¢
B i
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Kuva 8.

Iimaisut; Luokkahuoneen 1.35 ilmaisut molemmilla koirilla kohdistuvat ulkoseindlinjalle Kuvien
7. ja 8. mukaisesti.

Johtopaatokset; Ulkoseindlinjalla epailen jo 1.01 luokassakin ilmaistua ilmavuotoa ja/tai kos-
teusvaurioita.

Luokka 1.37
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Kuva 11.

lImaisut; Luokkahuoneen 1.37 ilmaisut molemmilla koirilla kohdistuvat ulkoseindlinjalle.

Johtopaatdkset; Ulkoseindlinjalla on todennakoéisesti iimavuotoa ja/tai kosteusvaurioita kuten
aiemmissakin tutkituissa luokissa. Yhteenvetona kohteessa voisi epéilla kaikista luokista 16yty-
van saman ongelman ulkoseinélinjan kanssa.

Hameenlinnassa 10.2.2015

TahtiRanta Infra Oy

Emilia Seppala,

Koulutettu Hajukoiraohjaaja
(Lansirannikon Koulutus Oy WinNova, 2014)
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Granlund

ESIPUHE

Tassa kuntoarvioraportissa esitetaan Hyokkalan koulun vuonna 2004 rakennetun
laajennusosan (Kirkkotie 9-11, Tuusula) LVIA-, sdhko- seka rakenneteknisten jarjestelmien
nykytilanne seka tulevat korjaus- ja parannustarpeet.

Taman kuntoarvion tarkastelunakdkohtina ovat ikdaantymisesta ja toiminnallisista epdakohdista
seka laadullisista tarpeista aiheutuva uusimis-, korjaus- ja saneeraustarve kuitenkin siten, etta
kuntoarvion painopisteet ovat kustannuksiltaan merkittavimpien kunnossapitotarpeiden
kasittelyssa lahtokohdan ollessa kiinteiston nykytason sailyttaminen. Tarkastelujakson pituus
on 10 vuotta.

Kaikki tassa raportissa esitetyt kustannukset ovat kokonaiskustannuksia ilman arvonlisaveroa.

Kuntoarvio on laadittu Toimitilakiinteiston kuntoarvion kuntoarvioijan ohjekorttia RT 103097
soveltaen. Tarkastukset tehtiin silmamaaraisesti kayttden kokemusperaisia ja ainetta
rikkomattomia menetelmia.

Toimenpide-ehdotusten kustannusarviot ovat kokonaiskustannusarvioita perustuen
selvitysajankohdan hintatasoon. Tdsmennykset ja poikkeukset on mainittu erikseen
toimenpiteittain. Viereiselle yldasteosalle kohdistuvia toimenpidetarpeita (korjaukset,
purkaminen tms) ei tissa raportissa ole huomioitu.

Rakenne- ja taloteknisen kuntoarvion suorittivat Granlund Oy:sta Sauli Heino (LVIA), Sami
Soéderstrom (Sahko) ja Markku Salminen (Rakenne). Kohdekierros tehtiin 6.4.2023.

Kohdekierrokselle osallistuivat my6s seuraavat henkilot:

— Suunnitteluarkkitehti Riitta Laurila Tuusulan kunta
— Rehtori, ylakoulu Janne Leivo Hyokkalan koulu

Lahtotietoina oli kdytossa sahkoisessa muodossa olevia dokumentteja seuraavasti:

- Arkkitehti-, rakenne-, LVI- ja sahkdsuunnitelmia vuodelta 2002

- Tutkimusraportteja vuosilta 2008-2020 (mm. sisdilmaselvitys, rakennetekninen
kuntotutkimus, kosteusmittaus)

Helsingissa 26.4.2023

GRANLUND OY
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1  YLEISTIEDOT

Kohde Hyokkalan koulu, laajennusosa
Kirkkotie 9-11, Tuusula

Rakennustyyppi Opetusrakennus

Rakentamis- ja saneerausvuodet |2004

Pinta-ala 1402 m? (tieto laajennuksen

asemapiirustuksesta)

6 556 m? (tieto laajennuksen
asemapiirustuksesta)

Rakennustilavuus

2  YHTEENVETO

2.1 Toimenpidetarpeet
Kokonaisarvio eri tekniikanalojen osalta
Nykyinen tilanne 1) | Toimenpidetarve 2) Huom.
Rakenteet Tyydyttava/valttava | Vahdinen/melko suuri
LVIA-jarjestelmat Hyva/tyydyttava Melko suuri
Sahkojarjestelmat Tyydyttava Véhdinen/melko suuri
1) Erittain hyva Hyva Tyydyttava Valttava Huono
2) Erittain suuri Suuri Melko suuri Vahdinen Ei lainkaan
2.2 PTS-toimenpiteiden kustannusjakauma tarkastelujaksolla 2023-2032
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483 000|€

Yhteensa:

2,87|€/m2/kuukausi

Rakenne 287 000 €
LVIA 136 000 €
Sahko 60 000 €
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2.3 Rakenteet

Kokonaisarvio kiinteiston rakennustekniikan osalta

Nykyinen tilanne 1) | Toimenpidetarve 2)

Aluerakenteet Tyydyttava/valttava | Vahadinen
Perustukset Tyydyttava/valttava | Melko suuri *
Rakennusrunko Tyydyttava Vahainen
Julkisivut Tyydyttava/valttava | Melko suuri *
Yldapohjarakenteet Tyydyttava Vahadinen
Sisdpinnat ja sisdovet Tyydyttava/valttava | Vahdinen/melko suuri

1)  Erittdinhyvd  Hyva Tyydyttiva Vilttava Huono

2)  Erittdinsuuri  Suuri Melko suuri  Véhainen Ei lainkaan

* Ehdotettujen lisdselvitysten tulos saattaa vaikuttaa toimenpidetarpeeseen.

Kohteen rakennustekniset jarjestelmat ovat yleiskunnoltaan osin tyydyttavia, osin valttavia.
Jarjestelmien toimenpidetarve vaihtelee vahaisesta (rakennusrunko ja vesikate) melko
suureen (perustukset, julkisivut).

Kustannuksiltaan merkittavimmat toimenpide- tai selvitystarpeet kohdistuvat seuraaville
rakennusteknisille osa-alueille: aluerakenteille (paallysteet, viherrakenteet, aluevarusteet),
perustuksille (tuuletetun alapohjatilan selvitykset, sisdilmamittaus ja varaus
tiivistyskorjauksiin, perusmuurien kuntotutkimus ja korjausvaraukset, salaojituksen kuvaus ja
huuhtelu), julkisivuille (kuntotutkimus, rappauskorjaukset ja pintakasittely seka elastisten
saumausten uusiminen, julkisivukatosten korjaukset, ikkuna- ja ulko-ovikorjaukset),
ylapohjarakenteille (tarkastus ja pintakasittelykorjaukset jakson lopulla, kattoturvatuotteiden
ja sadevesijarjestelman korjaukset) seka sisdpinnoille (lattianrajojen tiivistykset, marka- ja
oppilas-WC-tilojen pintojen uusiminen vedeneristyksineen, seina-, alakatto- ja
valiovikorjaukset).

2.4 LVIA-jarjestelmat

Kokonaisarvio kiinteiston LVIA-jarjestelmien osalta

Nykyinen tilanne 1) | Toimenpidetarve 2)
Lammitysjarjestelmat Hyva/Tyydyttava Melko suuri
Vesi- ja viemarijarjestelmat Hyva/Tyydyttava Vahainen *
IImanvaihtojarjestelmat Hyva/Tyydyttava Melko suuri
Rakennusautomaatiojarjestelmat | Tyydyttava Melko suuri
1) Erittdin hyva Hyva Tyydyttava Valttava Huono
2) Erittdin suuri  Suuri Melko suuri Vahdinen Ei lainkaan

* Ehdotettujen lisdselvitysten tulos saattaa vaikuttaa toimenpidetarpeeseen.

Kohteen LVI-tekniset jarjestelmat ovat yleiskunnoltaan hyvid/ tyydyttavia. Jarjestelmien
toimenpidetarve on kuitenkin paaosin melko suuri.
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Tarkastelujakson alkupuolella toteutettavaksi ehdotetut merkittavimmat toimenpide- ja
lisdselvitystarpeet ovat:

- Pohjaviemareiden TV-kuvaus

- llmanvaihtokoneen peruskorjaus ja kanavistojen puhdistaminen

Tarkastelujakson puolivalissa ja loppupuolella toteutettavaksi ehdotetut merkittavimmat

toimenpidetarpeet ovat:

- Lammonjakokeskuksen saneeraus ja lammitysverkoston tasapainotus

- Rakennusautomaatiojarjestelman alajakokeskusten uusiminen lammonjakokeskuksen
uusimisen yhteydessa

Sahkojarjestelmat

Kokonaisarvio kiinteiston sahkojarjestelmien osalta

Nykyinen tilanne 1) Toimenpidetarve 2)

Sahkojarjestelmat yli 1000V - -
Sahkojarjestelmat alle 1000V Tyydyttava Vahadinen
Valaistusjarjestelmat Tyydyttava Melko suuri
Turvavalaistusjarjestelmat Valttava Suuri
Paloilmoitusjarjestelmat Tyydyttava Vahadinen
Savunpoistojarjestelmat Tyydyttava Vahadinen
Tietoliikennejarjestelmat Tyydyttava Vahainen

1) Erittdinhyvd  Hyva Tyydyttiva Vilttava Huono

2)  Erittdinsuuri  Suuri Melko suuri  Véhainen Ei lainkaan

Rakennusosan sahkojarjestelmat ovat paaosin tyydyttavassa kayttokunnossa.
Valttamattomana toimenpiteena tarkastelujaksolla on poistumistievalaistuksen saneeraus.
Lisaksi on syyta varautua valaistuksen uusimiseen tarkastelujakson loppupuolella.

Piirustustilanne

Rakennustekniikka

Arkkitehti- ja rakennepiirustuksia oli kdaytossa sahkoisessa muodossa Sokopro-
projektipankissa.

Kaytossa olleita lIahtotietoja (rakenne, LVIA, sdhko) on esitelty raportin kohdassa ”Esipuhe”.
LVIA-tekniikka

LVI-piirustuksia ei ollut kohteessa kaytettavissa. Sokopro-projektipankissa oli LVI-piirustuksia
sahkoisessa muodossa.

Sahkotekniikka

Sahkokeskusten yhteydessa oli kayttopiirustukset. Kattavaa sahkopiirustussarjaa ei kohteessa
katselmuskierroksella havaittu. Sokopro-projektipankissa oli sahkdpiirustuksia sahkdisessa
muodossa.
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2.7 Terveellisyyteen ja turvallisuuteen liittyvat havainnot

Sisapihan nurkassa ollut rannikaivo on pois paikaltaan. Kaivo on syyta asentaa huoltotyona
paikalleen ja samalla varmistua maassa olevan sadevesijarjestelman toimivuudesta.

Lattioissa ja seinissa oli paikoitellen havaittavissa halkeamia. Halkeamat lienevat nykyisellaan
lahinna esteettinen haitta eika niiden arvioida vaativan rakenteellisia korjaustoimenpiteita.
Olemassa olevat halkeamat on kuitenkin syyta tiivistaad/paikata ja halkeamien kayttaytymista
saannodllisesti seurata.

Tuuletettuun alapohjaan ei kohdekierroksella ollut padsya. Paasymahdollisuus alapohjaan on
syyt selvittaa ja tarkastaa alapohjan alapuolinen tila ja sen tuuletus.

Tuuletettuun alapohjaan ei kohdekierroksella ollut padsya. Paasymahdollisuus alapohjaan on
syyt selvittaa ja tarkastaa alapohjan alapuolinen tila ja sen tuuletus.

Paloldpivienteja ei kaikilta osin (mm. alakattojen p&altd) péaasty tarkastelemaan, joten
paloldpiviennit on syyta kayda lapi, tarkastaa ja tarvittaessa tiivistaa.

2.8 Kiinteiston kaytto ja huolto

Kaytto- ja huolto-organisaatio

Kiinteiston hoidosta vastaa Tuusulan kunnan kiinteistonhoitoyksikko.

Systemaattinen huolto

Kohteessa on kadytdssa sahkdinen Tampuuri-huoltokirja. Tarkastelujen perusteella saannéllista
huoltoa laitteille ja jarjestelmille on suoritettu. Muut huolto- ja korjaustyot tehdaan tarpeen
mukaan tai palvelupyyntdjen perusteella.

2.9 Henkilohaastattelut

Katselmuksen yhteydessa suoritettiin suullisia kyselyita kierroksella mukana olleille.
Kaytyjen keskustelujen yhteydessa nousivat seuraavat asiat esille:

— Sisdilmaongelmia on epailty

2.10 Lisatutkimuksen tarve

RAKENNE

— Tuuletetun alapohjatilan kunnon selvittdminen ja tuuletuksen riittavyyden arviointi
— Sisdilmamittaukset

— Perusmuurien betoniosien kuntotutkimus

— Kohteen salaojituksen kuvaus ja huuhtelu

— Julkisivurappauksen kuntotutkimus

LVIA

— Pohjaviemareiden TV-kuvaus

SAHKO

— Ei lisatutkimustarvetta
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PTS-EHDOTUS 2023-2032 Arvonlisdveroprosentit: 0%

Tulostuspdivimaira: 26.4.2023
Laatija: SH, SSo
Tark./hyv.: MSL

Kustannukset €/vuosi

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 Yhteensd
Hyokkalan koulu, laajennusosa, Kirkkotie 9-11, Tuusula 43 000| 199 000 20 000 72 000 o 0| 105000 39 000 5000 0| 483000
RAK Rakenteet 43 000 163 000 20 000 17 o000 0 0 30 000 9 000 5000 0| 287000
Varaus asfaltti- ja betonipaallysteiden osittaisiin korjauksiin 20 000 20 000
Puiden ja istutusten karsinta 5000 5000
Sisdpihan terassin puupaéllysteen uusiminen, penkkien kunnostus ja pintakasittely 4000 4000
Paikallisten halkeamien tiivistys/paikkaus ja sdanndllinen seuranta 5000 5000
Tuuletetun alapohjatilan kunnon selvittdminen ja tuuletuksen riittdvyyden arviointi 6 000 6000
Sisdilmamittaukset 5000 5000
Osittaiset tiivistyskorjaukset sisdilmamittausten pohjalta 25000 25 000
Perusmuurien betoniosien kuntotutkimus 8 000 8 000
Perusmuurien pinnoitekorjaukset 22 000 22 000
Kohteen salaojituksen kuvaus ja huuhtelu 7 000 7 000
Palolédpivientien tarkastus ja tiivistys 5000 5000
Vaestdnsuojatilan painekoe 2 000 2 000
Julkisivurappauksen kuntotutkimus 7 000 7 000
Rapattujen julkisivujen korjaukset ja pintakasittely, elastisten saumausten uusiminen 50 000 50 000
Avattavien puualumiini-ikkunoiden kunnostustoimenpiteet 30 000 30 000
Kohteen kdyntiulko-ovien kunnostustoimenpiteisiin varautuminen 5000 5000 10 000
Julkisivun katosten runko-osien ja levyverhousten puhdistukset ja pintakasittelyt 12 000 12 000
Kohteen saumapeltikatteiden tarkastus, tiivistys- ja pintakasittelykorjauksiin varautuminen 20 000 20 000
Kohteen sadevesijarjestelméan paikalliset korjaukset 5000 5000
Viesttinsuojassa olevien méarkétilojen seiné- ja lattiapintojen seka oppilas-wc-tilojen pintojen 10 000 10 000
Aulojen ja kéytavatilojen seindpintojen korjaukset 15 000 15 000
Alakattojen korjausvaraus ehdotettujen valaisimien uusimistoimenpiteiden yhteydessa 9 000 9 000
Paikalliset sisdovien kunnostustoimenpiteet 5000 5000
LVIA LVIA-jdrjestelmat 0 6 000 0 55 000 0 0 75 000 0 0 0| 136000
Limménjakohuoneen saneeraus, venttiilien uusiminen ja limmitysverkoston tasapainotus 75000 75000
Viemdriputkistojen kuntotutkimus 6 000 6 000
llmanvaihtokoneen peruskorjaus ja kanavistojen puhdistus 55000 55000
SAH Sahkajarjestelmit 0 30 000 0 0 0 0 0 30 000 ] 0 60 000
Sisdvalaisimien uusiminen 30000 30000
Turvavalaistusjirjestelmén uusiminen 30 000 30 000
Kaikki yhteensd 43 000 199 000 20 000 72 000 0 0| 105000 39 000 5000 0| 483000
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RAKENNUSTEKNIIKAN JARJESTELMAKOHTAISET TARKASTELUT JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

Aluerakenteet

Jarjestelmakuvaus

Kohteen tonttialueen pintarakenteet ovat pdaosin asfaltti- ja kivetyspintaisia, osin hiekkapintaisia.
Sadevedet on johdettu vesikatto-osilta rannikaivoihin, mutta piha-alueella on lisdksi sadevesikaivoja
pintavesia varten.

Asfaltti-, kivetys- ja hiekkapintaisten alueiden lisdksi tontilla on nurmikkoalueita, joilla on istutuksia ja
puita. Rakennuksen vierustalla on nurmi- ja istutusalueilla ainakin osin sepelikaista.

Muina kohteen aluerakenteina ovat kivi- ja betonirakenteiset tukimuuriosat, puupaallysteinen
sisdpihan terassiosa, puurakenteiset pihan penkit ja roska-astiat. Lisdksi kohteen sisapihalla on
metallirakenteiset pyoratelineet.

Tekninen kunto

Tonttialueen asfaltoiduissa paallysteissa on havaittavissa halkeilua seka paikallisia korjaustarpeita.
My6s reunakivet ovat paikoitellen irronneet/siirtyneet paikaltaan. Betonipaéllysteissa on
havaittavissa paikallisia muodonmuutoksia (siirtymista ja painumista). Asfaltti- ja betonipaallysteiden
osittaisiin kunnostuksiin on aiheellista varautua tarkastelujakson alkupuolella.

Kuva 3.1.1: Asfalttipaallysteen halkeamia ja reunakivien irtoamista. Asfaltti- ja betonipaéllysteiden osittaisiin kunnostuksiin
on aiheellista varautua tarkastelujakson alkupuolella.

Sisdpihan nurkassa ollut rdannikaivo on pois paikaltaan. Kaivo on syyta asentaa huoltotydna paikalleen
ja samalla varmistua maassa olevan sadevesijarjestelman toimivuudesta.

Kohteen nurmialueilla varaudutaan tarkastelujaksolla puiden ja istutusten tarvittaviin karsintoihin.
Paikoitellen rakennuksen seinustan valittémassa laheisyydessa on istutuksia, joten
poistetaan/siirretddn nama kauemmas perusmuurien vierustalta.

Terassin puupdaallyste on huonokuntoinen ja aiheellista uusia. Samalla pintakasitelldan myds pihan
puurakenteiset penkit. Muiden aluevarusteiden arvioidaan pysyvan tarkastelujakson ajan
toimintakuntoisina normaalein huolto- ja yllapitotoimenpitein, samoin piha-alueen roska-astioiden.
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Toimenpide-ehdotukset

Varaus asfaltti- ja betonipdidillysteiden osittaisiin korjauksiin

Asfaltoiduissa paallysteissa on havaittavissa halkeilua seka paikallisia korjaustarpeita. My0s
reunakivet ovat paikoitellen irronneet/siirtyneet paikaltaan. Betonipaallysteissd on havaittavissa
paikallisia muodonmuutoksia (siirtymista ja painumista). Asfaltti- ja betonipaallysteiden osittaisiin
kunnostuksiin on aiheellista varautua tarkastelujakson alkupuolella. Karkea maaraarvio korjattavasta
alueesta on 400 m?. Maaraarvio ja kustannukset tarkentuvat korjattavan maarin tismentyessa.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 20000 €

Puiden ja istutusten karsinta

Kohteen nurmialueilla varaudutaan puiden ja istutusten tarvittaviin karsintoihin. Paikoitellen
rakennuksen seinustan valittomassa laheisyydessa on istutuksia, joten poistetaan/siirretaan nama
kauemmas perusmuurien vierustalta.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 5000 €

Siscéipihan terassin puupddillysteen uusiminen, penkkien kunnostus ja pintakdsittely

Terassin puupdallyste on huonokuntoinen ja aiheellista uusia. Samalla pintakasitelldan myds pihan
puurakenteiset penkit.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 4000 €

3.2 Perustukset

Jarjestelmakuvaus

Kohde on leikkauspiirustusten mukaan perustettu maanvaraisten betonisokkeleiden ja -anturoiden
varaan. Alapohjana on leikkauspiirustusten mukaan paaosin ontelolaattarakenteinen, alapuoleltaan
tuuletettu alapohja (rakenteena dokumenttien mukaan pintarakenne, pintabetoni, limmoneristeet ja
ontelolaatta), osin maanvarainen terdsbetonilaatta, joka on leikkauspiirustuksen mukaan alapuolelta
lammoneristetty. Perusmuurit ovat betonirakenteisia, ilmeisesti paikalla valettuja perusmuureja,
jotka ovat ulkopuolisilta, nakyvilta osiltaan pinnoitettuja. Perusmuurien kosteuseristyksesta ei
dokumenteissa ollut tietoa.

Saadun tiedon mukaan ja kohdekdynnin havaintojen perusteella kohteessa on salaojitus, koska
tarkastelukaivoja oli nahtavilla. Salaojitukselle tehdyistd toiminnan tarkastuksista (esim. kuvaus ja
huuhtelu) tai jarjestelman toiminnasta ei ollut tietoa kaytossa. Mahdollisesti verkostoja on vuoden
2016 peruskorjauksessa kuvattu, mutta tasta ei ollut tietoa kaytossa.

Tekninen kunto

Kohteen betoniperustuksissa tai alapohjalaatoissa ei havaittu viitteita rakenteellisista puutteista tai
kantavuuden heikentymisesta. Lattioissa ja seinissa oli kuitenkin paikoitellen havaittavissa halkeamia
(mm. ala-asteeseen liittyva kaytavaosa).
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Halkeamat lienevat nykyisellaan [ahinna esteettinen haitta eika niiden arvioida vaativan rakenteellisia
korjaustoimenpiteita. Olemassa olevat halkeamat on kuitenkin syyta tiivistdaa/paikata ja halkeamien
kayttaytymista saannollisesti seurata. Mikali halkeamat uusiutuvat, laajenevat tai maarallisesti
lisaantyvat, on aiheellista konsultoida rakennesuunnittelijaa. Mahdolliset pintakorjaukset kasitellaan
sisatilojen yhteydessa.

Tuuletettuun alapohjaan ei kohdekierroksella ollut padsya. Paasymahdollisuus alapohjaan on syyta
selvittaa ja tarkastaa alapohjan alapuolinen tila ja sen tuuletus.

Kohteessa on saadun tiedon mukaan aiemmin ollut epailyja sisdilman laadusta ja rakenteista
sisdilmaan padsevasta ilmasta. Kohteeseen on aiheellista tehda sisdailmamittaukset ja suunnitella
tarvittavat korjaukset (esim. rakenteiden ja rakenneliittymien tiivistykset) selvityksen pohjalta.
Osittaisiin tiivistyskorjauksiin on silti syyta varautua.

Nakyvilla perusmuuriosuuksilla ei havaittu raudoitteiden paljastumista, merkittavia
rapautumisvaurioita tai painumista aiheutuneita vaurioita. Perusmuurirakenteissa on kuitenkin
havaittavissa jonkin verran pinnoitteen hilseilya. Perusmuurien betoniosien kunto ja jaljella oleva
kayttoika seka tarvittavat toimenpiteet on syyta varmistaa kuntotutkimuksella. Perusmuurin
pinnoitekorjauksiin on kuitenkin syyta varautua. Kuntotutkimuksen yhteydessa ehdotetaan
selvitettdvan myds porareikamittauksin kohteen lattioissa aiemmin havaitut,
pintakosteudenilmaisimella todetut viitteet kosteudesta.

Kuva 3.2.1: Perusmuurien pinnoitteen hilseilyd. Kuntotutkimusta suositellaan, pinnoitekorjaukset aiheellisia.

Kohteen salaojituksen toimivuus on syyta varmistaa kuvauksella ja huuhtelulla. Mahdolliset
korjaukset ja niiden kustannukset tarkentuvat ehdotetun kuvauksen ja huuhtelun tulosten
perusteella.

Toimenpide-ehdotukset

Paikallisten halkeamien tiivistys/paikkaus ja sdéinnéllinen seuranta

Olemassa olevat halkeamat on syyta tiivistad/paikata ja halkeamien kayttaytymista sdannollisesti
seurata. Mikali halkeamat uusiutuvat, laajenevat tai maarallisesti lisdantyvat, on aiheellista
konsultoida rakennesuunnittelijaa.

Ehdotettu toteutusvuosi 2023

Investointikustannus 5000 €
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Tuuletetun alapohjatilan kunnon selvittiminen ja tuuletuksen riittéivyyden arviointi

Tuuletettuun alapohjaan ei kohdekierroksella ollut paasya. Paasymahdollisuus alapohjaan on syyt
selvittaa ja tarkastaa alapohjan alapuolinen tila ja sen tuuletus. Kustannusarvio kasittda ainoastaan
selvityksen, tarkastuksen seka tuulettuvuuden varmistuksen kohdekaynnilla ja laskelmin
raportointeineen, ei muita toimenpiteita. Kustannusarvio ei sisalla kulkuluukun toteutusta.

Ehdotettu toteutusvuosi 2023
Investointikustannus 6000 €
Sisdilmamittaukset

Kohteessa on saadun tiedon mukaan aiemmin ollut epailyja sisdilman laadusta ja rakenteista
sisdilmaan padsevasta ilmasta. Kohteeseen on aiheellista tehda sisdilmamittaukset ja suunnitella
tarvittavat korjaukset (esim. rakenteiden ja rakenneliittymien tiivistykset) selvityksen pohjalta.
Osittaisiin tiivistyskorjauksiin on silti syyta varautua.

Ehdotettu toteutusvuosi 2023

Investointikustannus 5000 €

Osittaiset tiivistyskorjaukset sisdilmamittausten pohjalta

Kohteeseen on aiheellista tehda sisdilmamittaukset ja suunnitella tarvittavat korjaukset (esim.
rakenteiden ja rakenneliittymien tiivistykset) selvityksen pohjalta. Osittaisiin tiivistyskorjauksiin on
syyta varautua. Kustannus on karkea arvio ja tdsmentyy sisdilmamittausten seka muiden
mahdollisten tarpeellisten selvitysten pohjalta.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 25000 €

Perusmuurien betoniosien kuntotutkimus

Perusmuurien betoniosien kunto ja jaljella oleva kayttoika seka tarvittavat toimenpiteet on syyta
varmistaa kuntotutkimuksella. Kuntotutkimuksen yhteydessa ehdotetaan selvitettavan myos
porareikamittauksin kohteen lattioissa aiemmin havaitut, pintakosteudenilmaisimella todetut viitteet

kosteudesta.
Ehdotettu toteutusvuosi 2023
Investointikustannus 8000 €

Perusmuurien pinnoitekorjaukset

Perusmuurien betoniosien paikallisiin rapautumakorjauksiin on syyta varautua. Korjausten karkea
méaaraarvio perusmuurien osalta on 65 m2. Mairaarvio ja kustannukset tarkentuvat korjattavan
maaran tasmentyessa.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 22000 €




Granlund

14

Kohteen salaojituksen kuvaus ja huuhtelu

Kohteen salaojitukselle tehdyista toiminnan tarkastuksista (esim. kuvaus ja huuhtelu) tai jarjestelman
toiminnasta ei ollut tietoa kaytossa. Mahdollisesti verkostoja on vuoden 2016 peruskorjauksessa
kuvattu, mutta tasta ei ollut tietoa kaytdssa. Kohteen salaojituksen toimivuus on syyta varmistaa
kuvauksella ja huuhtelulla. Mahdolliset korjaukset ja niiden kustannukset tarkentuvat ehdotetun
kuvauksen ja huuhtelun tulosten perusteella.

Ehdotettu toteutusvuosi 2023

Investointikustannus 7000 €

3.3 Rakennusrunko

Jarjestelmakuvaus

Kohteen kantavina rakenteina toimivat terasbetoniset ulkoseina-, vaestonsuoja- ja laattarakenteet
seka pilari- ja palkkirakenteet. Ylapohjien rakenteet ovat puurakenteisia, tehdasvalmisteisia
naulalevyristikoita.

Kohteessa ei ole sisdportaita, vaan portaat ovat muilla, liittyvilla rakennusosilla.

Kohteessa on vaestonsuojatila, joka toimii opettajien sosiaali- ja wc-tilana sekd opetusmateriaalien
varastona.

Tekninen kunto

Kohteen rakennusrungossa ei havaittu kierroksella viitteita merkittavista rakenteellisista puutteista
tai kantavuuden heikentymisesta. Paloldpivienteja ei kaikilta osin (mm. alakattojen paaltd) paasty
tarkastelemaan, joten palolapiviennit on syyta kayda lapi, tarkastaa ja tarvittaessa tiivistaa. Kuten jo
on aiemmin mainittu, kohteen lattioissa ja seinissa oli havaittavissa paikallisia halkeamia. Halkeamat
on syyta paikata / tiivistaa ja niiden kayttaytymista on syyta saannollisesti seurata (huomioitu
kohdassa 3.2).

Kohteen vaestdnsuojatilan ja vaestonsuojalaitteiden maaraysten mukaisista, sdanndllisista huolloista
ja tarkastuksista tulee varmistua (huoltotoimenpide, ei kustannuksia PTS-ehdotukseen).
Vaestonsuojatilan painekoe olisi tullut tehda 2014, joten tiiveyskokeen arvioidaan ajoittuvan
kertaalleen tarkastelujaksolle (sykli 10 vuotta).

Toimenpide-ehdotukset

Palolédpivientien tarkastus ja tiivistys

Palolapivienteja ei kaikilta osin (mm. alakattojen paaltd) paasty tarkastelemaan. Palolapiviennit on
syyta kdyda lapi, tarkastaa ja tarvittaessa tiivistdd. Kustannusarvio kasittaa tarkastuksen seka
yksittaiset, paikalliset korjaukset.

Ehdotettu toteutusvuosi 2023

Investointikustannus 5000 €
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Vdestonsuojatilan painekoe

Kohteen vaestdnsuojatilan painekokeen arvioidaan ajoittuvan kertaalleen tarkastelujaksolle (sykli 10
vuotta). Samalla tarkastetaan ja tarvittavilta osin tdydennetdan vaestonsuojan varusteet.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 2000 €

Julkisivut

Jarjestelmakuvaus

Kohteen julkisivuna on julkisivupiirustusten mukaan kuultorapattu, lammaoneristetty, tiilipintainen
julkisivu, jonka sisdarunko on terasbetonia. Rappaukseen on jatetty lilkkuntasaumat ja rappauksen
liittymat mm. perusmuureihin on pellitetty.

Kohteen ikkunat ovat sisddn-sisadnaukeavia puualumiini-ikkunoita.
Rakennuksen ulko-ovet ovat metalli-lasiulko-ovia sekd metalliumpiovia. Julkisivun tdydennysosina

ovat lahinna sisdadankdyntien yhteydessa olevat terds- ja puurunkoiset katososat.

Tekninen kunto

Kohteen rapatuissa julkisivuissa on havaittavissa likaantumista seka paikallisia kolhuja, lohkeamia ja
rappauksen seka pintakasittelyn irtoamista. Julkisivurappauksen ja rappauksen takapuolisen
tiiliverhouksen kunto ehdotetaan tutkittavaksi korjaustarpeiden ja niiden laajuuden tasmentamiseksi.
Rapattujen julkisivujen vauriot korjataan ja kaikki rapatut julkisivut pintakasitellaan yhdenmukaisen
lopputuloksen varmistamiseksi (sdvyt, pintakasittely-yhdistelmat ja niiden soveltuvuus varmistetaan
ennen pintakasittelya). Julkisivujen elastiset saumaukset halkeilevat ja repeilevit, joten ne uusitaan.

Kuvat 3.4.1-3.4.2: Rapattujen julkisivujen elastisten saumausten puutteita sekd paikallista likaantumista. Rappauksen
osittaiset korjaukset, julkisivujen pesu ja rappauksen pintakasittelyt ajoittuvat tarkastelujaksolle, samoin elastisten
saumausten uusiminen..

Kohteen puualumiini-ikkunat ovat vield kunnoltaan tyydyttavia, mutta etenkin eteldjulkisivulla
ikkunoiden tiivistyksissa, muoviliu’uissa seka alakarmeissa havaittiin jo paikallisia kunnostustarpeita.

Havaintojen perusteella avattavien puualumiini-ikkunoiden kunnostuksiin (kdyntitarkastus ja
korjaukset, tiivisteiden uusiminen, kunnostukset (puuosat, heloitukset, mekanismit, muoviliu’ut) ja
pintakasittelyt) on perusteltua varautua tarkastelujakson aikana.
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Kuva 3.4.3: Puualumiini-ikkunoiden kunnostuksiin varaudutaan tarkastelujaksolla.

Kohteen kayntiulko-ovien toiminnassa ei havaittu merkittavia puutteita, eika saadun tiedon mukaan
ovissa ole esiintynyt merkittavia kunnostustarpeita. Tarkastelujakson puolivaliin mennessa on
kuitenkin perusteltua kayntiulko-ovien tarkastukseen, tiivistys- ja kdayntikorjauksiin, kunnostuksiin ja
pintakasittelyihin. Saman toimenpiteen arvioidaan ovien oletetun aktiivisen kayton takia ajoittuvan
myos tarkastelujakson lopulle.

Kuva 3.4.4: Tarkastelujaksolla on perusteltua varautua ulko-ovien kunnostuksiin ja pintakasittelyihin.

N A \\
\
A <5

Julkisivukatosten runko-osien ja katosten alapuolisten levyverhousten korjauksiin (puhdistukset ja
pintakasittelyt) varaudutaan myos tarkastelujaksolla (mm. levyverhouksissa oli havaittavissa
mustumista ja tummumista).



Granlund

17

Kuva 3.4.5: Tarkastelujaksolla on perusteltua varautua katosten runko-osien ja levyverhousten puhdistuksiin ja
pintakasittelyihin.

Toimenpide-ehdotukset

Julkisivurappauksen kuntotutkimus

Kohteen rapatuissa julkisivuissa on havaittavissa likaantumista seka paikallisia kolhuja, lohkeamia ja
rappauksen seka pintakasittelyn irtoamista. Julkisivurappauksen ja rappauksen takapuolisen
tiiliverhouksen kunto ehdotetaan tutkittavaksi korjaustarpeiden ja niiden laajuuden tasmentamiseksi.

Ehdotettu toteutusvuosi 2023

Investointikustannus 7000 €

Rapattujen julkisivujen korjaukset ja pintakdisittely, elastisten saumausten uusiminen

Rapattujen julkisivujen vauriot korjataan ja kaikki rapatut julkisivut pintakasitellaan yhdenmukaisen

lopputuloksen varmistamiseksi (sdvyt, pintakasittely-yhdistelmat ja niiden soveltuvuus varmistetaan
ennen pintakasittelyd). Julkisivujen elastiset saumaukset halkeilevat ja repeilevat, joten ne uusitaan.
Rapattujen julkisivujen karkea maaraarvio on noin 650 m2.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 50000 €

Avattavien puualumiini-ikkunoiden kunnostustoimenpiteet

Havaintojen perusteella avattavien puualumiini-ikkunoiden kunnostuksiin (kdyntitarkastus ja
korjaukset, tiivisteiden uusiminen, kunnostukset (puuosat, heloitukset, mekanismit, muoviliu’ut) ja
pintakasittelyt) on perusteltua varautua tarkastelujakson aikana. Maéaraarvio noin 80 kpl.

Ehdotettu toteutusvuosi 2029

Investointikustannus 30000 €
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Kohteen kdyntiulko-ovien kunnostustoimenpiteisiin varautuminen

Kohteen kayntiulko-ovien toiminnassa ei havaittu merkittavia puutteita, eika saadun tiedon mukaan
ovissa ole esiintynyt merkittavia kunnostustarpeita. Tarkastelujakson puolivaliin mennessa on
kuitenkin perusteltua kayntiulko-ovien tarkastukseen, tiivistys- ja kdayntikorjauksiin, kunnostuksiin ja
pintakasittelyihin. Saman toimenpiteen arvioidaan ovien oletetun aktiivisen kdyton takia ajoittuvan
myos tarkastelujakson lopulle.

Ehdotettu toteutusvuosi 2026
Investointikustannus 5000 €
Ehdotettu toteutusvuosi 2031
Investointikustannus 5000 €

Julkisivun katosten runko-osien ja levyverhousten puhdistukset ja pintakdsittelyt

Julkisivukatosten runko-osien ja katosten alapuolisten levyverhousten korjauksiin (puhdistukset ja

pintakasittelyt) varaudutaan tarkastelujaksolla (mm. levyverhouksissa oli havaittavissa mustumista ja
tummumista).

Ehdotettu toteutusvuosi 2026

Investointikustannus 12 000 €

3.5 Ylapohjarakenteet

Jarjestelmakuvaus

Ylapohjan kantavana rakenteena ovat havaintojen mukaan tehdasvalmisteiset puiset
naulalevyristikot. Kohteen katto-osat ovat paaasiassa murrettuja harjakattoja tai pulpettikattoja.
Katteena on saumapeltikate, jonka alla on ristiinkudottu, kondenssisuojattu muovialuskate.
Yldpohjan lammoneristeend on puhallusvilla (ainakin niilld osin, kun sita paastiin tarkastelemaan).

Vesikatto-osien vedenpoisto on toteutettu ulkopuolisilla raystaskouruilla ja syoksytorvilla. Katolla on
metalliset lumiesteet ja kulkusillat.

Tekninen kunto

Kohteen saumapeltikatteet ovat ilmeisesti alkuperaisia (vuodelta 2004), joten tarkastelujakson
alussa, katteiden saavuttaessa 20 vuoden idn, ehdotetaan niille kattavaa tarkastusta ja varausta
tiivistys- ja pintakasittelykorjauksiin (ellei ennen tata havaita esim. pintakasittelypuutteita tai
kattovuotoja, joihin talléin reagoidaan tapauskohtaisesti). Vesikatteen tarkastuksen yhteydessa
tarkastetaan myos kattoturvatuotteet ja varaudutaan niidenkin osalta paikallisiin korjauksiin
(paikallisia taipumia oli mm. lumiesteisséa jo havaittavissa)

Sadevesijarjestelman syoksytorvien alapaissa esiintyi paikoitellen muodonmuutoksia ja kiinnikkeiden
irtoamista, samoin vesikouruissa. Sadevesijarjestelman paikallisiin korjauksiin on perusteltua
varautua. Sadevesijarjestelman saannollisesta puhdistuksesta tulee huolehtia.
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Kuva 3.5.1: Paikallisia vaurioita sadevesijarjestelmassa seka lumiesteissa.

Toimenpide-ehdotukset

Kohteen saumapeltikatteiden tarkastus, tiivistys- ja pintakdisittelykorjauksiin varautuminen

Kohteen saumapeltikatteiden saavuttaessa tarkastelujakson alussa 20 vuoden idn, ehdotetaan niille
kattavaa tarkastusta ja varausta tiivistys- ja pintakasittelykorjauksiin. Vesikatteen tarkastuksen
yhteydessa tarkastetaan myods kattoturvatuotteet ja varaudutaan niidenkin osalta paikallisiin
korjauksiin. Kustannusarvio kasittaa tarkastuksen seka paikalliset korjaukset.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 20000 €

Kohteen sadevesijérjestelmdn paikalliset korjaukset

Sadevesijarjestelman syoksytorvien alapaissa esiintyi paikoitellen muodonmuutoksia ja kiinnikkeiden
irtoamista, samoin vesikouruissa. Sadevesijarjestelman paikallisiin korjauksiin on perusteltua

varautua.
Ehdotettu toteutusvuosi 2024
Investointikustannus 5000 €

3.6 Sisapinnat ja sisdovet

Jarjestelmakuvaus

Katselmointikierroksella kiinteiston eri tilatyyppeja edustavat tilat kierrettiin otannalla lapi (yleiset
tilat, kaytava- ja aulatilat, sosiaali-, marka- ja wc-tilat, toimisto- ja opetustilat seka vaestonsuoja).

Kohteen tiloissa lattiat ovat ainakin tarkastetuilta osin muovimattoa.

Suihkutiloja lukuun ottamatta tilojen seindt ovat padosin maalattuja, osin paallystettyja pinnoitetuin
puu-/puukuitulevyin, osin lasitiilirakenteisia. Sosiaali-, marka- ja wc-tiloissa suihkutilojen seinat ovat
ainakin tarkastetuilta osin muovitapettipintaisia.

Kohteen kattoina ovat osin roiskepinnoitetut ja/tai maalatut ontelolaattakatot. Lisaksi kattoina on
erilaisia, padasiassa levyrakenteisia alakatto-osuuksia. Ainakin tuulikaapeissa on myos
metallisdlealakattoja.
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Sisdovet ovat metallirakenteisia (osin lasitettuja) tai puurakenteisia (viilupintaisia tai maalattuja) ovia.

Tekninen kunto

Kohteen muovimattopintaisissa lattioissa ei havaittu varsinaisia puutteita tai laajempia
korjaustarpeita. Aiemmin raportissa mainittujen sisdilmamittausten tulosten perusteella myos
lattioille tehtdvat toimenpidetarpeet maarittyvat/tarkentuvat. Lattianrajojen seka lattioiden ja
seinien liittymien tiivistyksien (ulkoseinat) arvioidaan kuitenkin ajoittuvan tarkastelujaksolle
(huomioitu raportin kohdassa 3.2 "Perustukset”).

Kuva 3.6.1: Lattianrajojen seka lattioiden ja seinien liittymien tiivistyksien arvioidaan ajoittuvan tarkastelujaksolle.

VaestOnsuojassa olevien markatilojen muovipaallysteiset seina- ja lattiapinnat lienevat alkuperaiset,
vuodelta 2004, joten ko. tilojen seina- ja lattiapinnat ehdotetaan uusittavan laatoitetuiksi,
asianmukaisin vesieristein varustetuiksi pinnoiksi. Samalla varaudutaan myds oppilas-wc-tilojen
pintojen uusimiseen niiden oletetun aktiivisen kayton takia. Muilta osin em. tilojen pintojen
arvioidaan olevan kunnoltaan viela tyydyttavia ja nykyiseen kayttotarkoitukseensa soveltuvia, joten
rakennusteknisesti valttamattomia PTS-ehdotukseen kirjattavia korjaustarpeita ei tilojen pinnoille
arvioida kohdistuvan tarkastelujakson aikana.

Kuva 3.6.2: Vdestonsuojassa olevien markatilojen seina- ja lattiapinnat ehdotetaan uusittavan vedeneristeineen.
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Kohteen aulojen ja kaytavatilojen seindpinnat ovat paaosin kunnoltaan tyydyttavia, tosin eniten
lilkennoidyissa tiloissa havaittiin korjaustarpeita (Iahinna kolhiintumista ja naarmuuntumista), joiden
arvioidaan ajoittuvan tarkastelujaksolle. Muuten tilojen seindpinnoille ei arvioida kohdistuvan
rakennusteknisesti valttamattomia PTS-ehdotukseen kirjattavia korjaustarpeita tarkastelujakson
aikana.

Kohteen alakatoille arvioidaan ehdotettujen valaisimien uusimistoimenpiteiden yhteydessa
kohdistuvan osittaisia korjaustoimenpidetarpeita.

Muilta osin kohteen tilojen pintojen arvioidaan olevan kayttotarkoitustaan vastaavassa kunnossa,
eika niille tarkastelujaksolla arvioida kohdistuvan valttamattomia PTS-ehdotukseen kirjattavia
toimenpidetarpeita, ellei toiminta kohteessa olennaisesti muutu.

Viliovien kunto oli kohdekierroksen perusteella osin tyydyttava, osin niissa ja niiden karmeissa oli
kolhuja. Osittaisiin valiovien ja niiden karmien kunnostustoimenpiteisiin (Iahinna kadynti- ja
pintakorjaukset) on aiheellista tarkastelujaksolla varautua.

Toimenpide-ehdotukset

Lattianrajojen sekd lattioiden ja seinien liittymien tiivistykset

Ehdotettujen sisdilmamittausten tulosten perusteella myos lattioille tehtavat toimenpidetarpeet
madrittyvat/tarkentuvat. Lattianrajojen seka lattioiden ja seinien liittymien tiivistyksien (ulkoseinat)
arvioidaan kuitenkin ajoittuvan tarkastelujaksolle. (huomioitu raportin kohdassa 3.2 "Perustukset”).

Viestdnsuojassa olevien mdérkditilojen seind- ja lattiapintojen sekd oppilas-wc-tilojen pintojen
uusiminen

VaestOnsuojassa olevien markatilojen muovipaallysteiset seina- ja lattiapinnat lienevat alkuperaiset,
vuodelta 2004, joten ko. tilojen seina- ja lattiapinnat ehdotetaan uusittavan laatoitetuiksi,
asianmukaisin vesieristein varustetuiksi pinnoiksi. Samalla varaudutaan myos oppilas-wc-tilojen
pintojen uusimiseen niiden oletetun aktiivisen kayton takia. Kustannus on karkea arvio ja tarkentuu
korjauslaajuuden tdsmentyessa.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 10000 €

Aulojen ja kdytdvditilojen seindpintojen korjaukset

Kohteen aulojen ja kaytavatilojen seindpinnat ovat paaosin kunnoltaan tyydyttavia, tosin eniten
lilkennoidyissa tiloissa havaittiin korjaustarpeita (Iahinna kolhiintumista ja naarmuuntumista), joiden
arvioidaan ajoittuvan tarkastelujaksolle. Kustannus on karkea arvio ja tasmentyy korjauslaajuuden
tarkentuessa.

Ehdotettu toteutusvuosi 2025

Investointikustannus 15000 €
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Alakattojen korjausvaraus ehdotettujen valaisimien uusimistoimenpiteiden yhteydessé

Kohteen alakatoille arvioidaan ehdotettujen valaisimien uusimistoimenpiteiden yhteydessa

kohdistuvan osittaisia korjaustoimenpidetarpeita. Kustannusarvio kisittda enintddn 100 m?2
alakattokorjauksia.

Ehdotettu toteutusvuosi 2030

Investointikustannus 9000 €

Paikalliset siséiovien kunnostustoimenpiteet

Viliovien kunto oli kohdekierroksen perusteella osin tyydyttava, osin niissa ja niiden karmeissa oli
kolhuja. Osittaisiin valiovien ja niiden karmien kunnostustoimenpiteisiin (Iahinna kadynti- ja

pintakorjaukset) on aiheellista tarkastelujaksolla varautua. Kustannusarvio kasittda enintdan 20 oven
kunnostukset.

Ehdotettu toteutusvuosi 2025

Investointikustannus 5000 €
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4  LVIA-JARJESTELMIEN JARJESTELMAKOHTAISET TARKASTELUT JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

4.1 Lammitysjarjestelmat

Jarjestelmakuvaus

Kiinteisto on liitetty paikalliseen kaukolampdverkkoon vanhan alakoulurakennusosan
lammonjakohuoneen kautta. Limmonjakohuoneeseen on asennettu laajennusosaa palvelevat
lammonsiirtimet varusteineen vuonna 2004.

Putkistovarusteet:

- IV-lammityksen ja patteriverkoston linjasaato- ja sulkuventtiilit ovat alkuperdisia

- patteriverkoston ja ilmanvaihdon lammitysverkoston putket ovat pdaosin alkuperaista
terdasputkea

- patteriverkosto on varustettu termostaattisin patteriventtiilein

Tekninen kunto

Lammitysjdrjestelmat ovat vield melko hyvdssa kunnossa.

o
b -
- .
-

Kuva 4.1.1: Luokkahuoneen lammityspatteri ja termostaattiventtiili

Laajennusosaa palvelevan lammaonjakokeskuksen saneeraus seka patteriventtiilien uusiminen tulee
teknisen kayttoian perusteella ajoittumaan tarkastelujakson puolivalin tienoille.

Toimenpide-ehdotukset

Lémmonjakokeskuksen saneeraus, venttiilien uusiminen ja Iimmitysverkoston tasapainotus

Lammonjakokeskuksen saneeraus sisdltdaa [dmmaonsiirrinpaketin uusimisen pumppuineen,
saatoventtiileineen, paisunta-astioineen ja lammonjakokeskuksen putkistovarusteineen.

Vanhat termostaattiset patteriventtiilit uusitaan. Kaikki vanhat lammitysverkoston sulku- ja
linjasaatoventtiilit uusitaan. Lammitysverkostot tasapainotetaan.

Ehdotettu toteutusvuosi 2029

Investointikustannus 75000 €
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4.2 Vesi- ja viemarijarjestelmat

Jarjestelmakuvaus

Kiinteistd on liitetty Tuusulan Veden kayttovesi- ja jatevesiverkostoihin vanhan alakoulun
rakennusosan kautta. Vesimittari on asennettu alakoulun puolella sijaitsevaan
lammonjakohuoneeseen. Tonttiliittymat ovat todennakaoisesti alkuperaisia.

Kayttovetta lammitetdadn kaukolammalla. Tata varten on oma lammansiirrin.
Vesi- ja viemarijohdot seka sulkuventtiilit ovat rakennuksen rakentamisen ajoilta.

Putkistot ovat viemareiden osalta padosin muovia. Vesijohdot on tehtyjen havaintojen perusteella
asennettu kupariputkesta.

Tekninen kunto

Vesi- ja viemariverkosto on tehtyjen havaintojen perusteella melko hyvassa kunnossa.

Viemariverkostojen sisdpuolisen kunnon ja toimivuuden maarittamiseksi pohjaviemarit on kuitenkin
tarkoituksenmukaista TV-kuvata.

Kuva 4.2.1: Vesi ja viemdriasennuksia opettajanhuoneen sosiaalitilassa, joka sijaitsee vdestdnsuojassa

Toimenpide-ehdotukset

Viemdriputkistojen kuntotutkimus

Pohjaviemarit TV-kuvataan piha-alueilla ja rakennuksen alla.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 6000 €
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4.3 llmanvaihtojarjestelmat

Jarjestelmakuvaus

Kiinteistdssa on koneellinen ilmanvaihtojarjestelma, joka on asennettu rakennusvuonna 2004

Lammontalteenotolla ja lammityksella varustettu ilmanvaihtokone on sijoitettu rakennuksen ullakolle
omaan konehuoneeseensa. IImanvaihtokanavat on asennettu etenkin tuloilmakanaviston osalta
ullakkotiloihin ja ne on lammoneristetty.

IImanjako on toteutettu osin sekoittavana ja osin syrjayttavana.

Tekninen kunto

IImanvaihtokone alkaa olla peruskorjauksen tarpeessa tarkastelujakson puolivalissa. Kanavistot on
tarkoituksenmukaista puhdistaa ja ilmavirrat saataa ilmanvaihdon peruskorjauksen yhteydessa.

Kuva 4.3.1 Syrjayttava tuloilmaventtiili luokkahuoneessa.

Toimenpide-ehdotukset

limanvaihtokoneen peruskorjaus ja kanavistojen puhdistus

Uusitaan ilmanvaihtokoneen tulo- ja poistoilmapuhaltimet suoravetoisiksi, moottoriventtiilit ja
toimimoottorit seka kiertovesipumppu uusitaan. Uusitaan ilmanvaihtokoneen automatiikka.

Puhdistetaan ilmanvaihtokanavistot sekd mitataan ja sdadetdan ilmavirrat.

Ehdotettu toteutusvuosi 2026

Investointikustannus 55000 €

4.4 Kylmatekniset jarjestelmat

Jarjestelmakuvaus

Rakennuksessa ei ole jadhdytysta.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide-ehdotuksia.
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4.5 Rakennusautomaatiojarjestelmat

Jarjestelmakuvaus

Lammitykseen ja ilmanvaihtoon liittyva rakennusautomaatio uusitaan lammonjakokeskuksen

saneerauksen yhteydessa ja ilmanvaihtokoneen peruskorjauksen yhteydessa (kustannukset
huomioitu em. toimenpiteissa).

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide-ehdotuksia.
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5 SAHKOJARJESTELMIEN JARJESTELMAKOHTAISET TARKASTELUT JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

5.1 Sdhkénjakelu alle 1000V

Jarjestelmakuvaus ja tekninen kunto

Laajennusosa saa sahkonsyottonsa vanhan osan maantasokerrokseen sijoitetulta kiinteiston
paakeskukselta.

Rakennusosan sdahkdasennukset ovat vuodelta 2004 ja ne ovat tyydyttavassa toimintakunnossa.
Jarjestelmiin ei arvioida kohdistuvan tarkastelujaksolla normaalia huoltoa merkittavampaa
toimenpidetarvetta.

L
B

Kuva 5.1.1: Kohteen ryhmakeskus.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide-ehdotuksia.
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5.2 Valaistusjarjestelmat

Jarjestelmakuvaus ja tekninen kunto

Valaistusjarjestelmat ovat alkuperaisia, vuodelta 2004. Padosin kaytossa on loistelamppuvalaisimia.
Loisteputkien myynti on loppunut vuonna 2023, mutta valaisimiin voidaan kayttaa korvaavia led-
putkia.

Valaisimet ovat tyydyttavassa kdyttokunnossa, eika niiden uusiminen ole viela valttamatonta. Jaksolla
kannattaa kuitenkin varautua valaisimien osittaiseen uusimiseen.

Kuvat 5.2.1-5.2.2: Esimerkkeja sisdvalaistuksesta.

Toimenpide-ehdotukset

Siscivalaisimien uusiminen

Varaudutaan uusimaan osa sisavalaisimista. Valaisimien uusiminen kannattaa ajoittaa tilojen muun
saneerauksen yhteyteen.

Ehdotettu toteutusvuosi 2029

Investointikustannus 30000 €

5.3  Turvavalaistusjarjestelmat

Jarjestelmakuvaus ja tekninen kunto

Kohteessa on keskusakustollinen poistumistievalaistusjarjestelma.

Poistumistieopasteiden led-valonldahteet ovat himmentyneet. Jarjestelman kokonaisvaltainen
uusiminen on ajankohtaista tarkastelujaksolla.

Toimenpide-ehdotukset

Turvavalaistusjéirjestelmén uusiminen

Poistumistievalaistusjarjestelma on ikaantynyt. Tarkastelujaksolla ehdotetaan koko jarjestelma
uusittavaksi. Uusi jarjestelma ehdotetaan toteutettavaksi yksikkovalaisimilla.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 30000 €
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5.4 Paloilmoitusjarjestelmat

Jarjestelmakuvaus ja tekninen kunto

Rakennuksessa on Siemensin osoitteellinen paloilmoitusjarjestelma.

Jarjestelman arvioidaan olevan tyydyttavassa toimintakunnossa, eika siihen arvioida kohdistuvan
normaalia huoltoa merkittavampaa toimenpidetarvetta tarkastelujaksolla.

Kuvat 5.4.1: Paloilmoitinkeskus.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide-ehdotuksia.

5.5 Savunpoistojarjestelmat

Jarjestelmakuvaus ja tekninen kunto

Kohteessa on savunpoistojdrjestelma, joka sisaltaa painikkein avattavat luukut.

Jarjestelma on tyydyttavassa toimintakunnossa, eika siihen arvioida kohdistuvan PTS-ehdotukseen
kirjattavaa toimenpidetarvetta tarkastelujaksolla.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide-ehdotuksia.
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5.6 Tietoliikennejarjestelmat

Jarjestelmakuvaus ja tekninen kunto

Kohteessa on kattava tietoverkkojarjestelma. Nykyisen jarjestelman arvioidaan olevan riittava
nykyisen kayttajan tarpeisiin.

Katselmuskierroksella ei tullut esiin puutteita jarjestelmassa.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide-ehdotuksia.

5.7 Muut sdahkdjarjestelmat

Jarjestelmakuvaus ja tekninen kunto

Kiinteistdssa on keskuskellojarjestelma ja keskusradiojarjestelma. Jarjestelmat ovat yha
toimintakuntoisia.

Kiinteistdssa on IP-pohjainen kameravalvontajarjestelma, joka kattaa ulkoalueita ja sisalla yleisia
kaytavaalueita. Jarjestelma on asennettu 2010-luvulla ja se on toimintakuntoinen.

Kiinteistdssa on kulunvalvontajarjestelma, joka kasittaa ulko-ovet. Jarjestelma on asennettu 2010-
luvulla ja se on tyydyttavassa toimintakunnossa.

Kiinteistdssa on murronilmaisujarjestelma, jolla rakennuksen kuori on suojattu. Jarjestelma on
toimintakuntoinen.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide-ehdotuksia.
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ESIPUHE

Tassa kuntoarvioraportissa esitetddn kohteen Hyokkalan alakoulu (Kirkkotie 9-11, Tuusula)
LVIA-, sahko- seka rakenneteknisten jarjestelmien nykytilanne seka tulevat korjaus- ja
parannustarpeet.

Taman kuntoarvion tarkastelunakdkohtina ovat ikdaantymisesta ja toiminnallisista epdakohdista
seka laadullisista tarpeista aiheutuva uusimis-, korjaus- ja saneeraustarve kuitenkin siten, etta
kuntoarvion painopisteet ovat kustannuksiltaan merkittavimpien kunnossapitotarpeiden
kasittelyssa lahtokohdan ollessa kiinteiston nykytason sailyttaminen. Tarkastelujakson pituus
on 10 vuotta.

Kaikki tassa raportissa esitetyt kustannukset ovat kokonaiskustannuksia ilman arvonlisaveroa.

Kuntoarvio on laadittu Toimitilakiinteiston kuntoarvion kuntoarvioijan ohjekorttia RT 103097
soveltaen. Tarkastukset tehtiin silmamaaraisesti kayttden kokemusperaisia ja ainetta
rikkomattomia menetelmia.

Toimenpide-ehdotusten kustannusarviot ovat kokonaiskustannusarvioita perustuen
selvitysajankohdan hintatasoon. Tdsmennykset ja poikkeukset on mainittu erikseen
toimenpiteittdin. Toimenpiteiden toteutuksessa tulee huomioida kohteen mahdolliset
suojelumaaraykset.

Rakenne- ja taloteknisen kuntoarvion suorittivat Granlund Oy:sta Sauli Heino (LVIA), Sami
Soderstrom (Sahko) ja Markku Salminen (Rakenne). Kohdekierros tehtiin 5.12.2022.

Kohdekierrokselle osallistuivat my6s seuraavat henkilot:

— Suunnitteluarkkitehti Riitta Laurila Tuusulan kunta
— Kiinteisténhoitaja Petri Romppainen Tuusulan kunta
— Rehtori, ylakoulu Janne Leivo Hyokkalan koulu
— Apulaisrehtori, alakoulu Matti Valkonen Hyokkalan koulu
—  Kulttuuri- ja museotoiminnan johtaja Ulla Kinnunen Tuusulan kunta
— Intendentti Jaana Koskenranta Tuusulan kunta

Lahtotietoina oli kdytossa sahkoisessa muodossa olevia dokumentteja seuraavasti:

- Arkkitehtipiirustukset ja rakennuslupa rakennusvuodelta 1953

- Arkkitehtipiirustukset saneerausvuodelta 1981

- Arkkitehti- ja rakennepiirustukset seka rakennuslupa saneerausvuodelta 1996

- Arkkitehti-, LVI- ja sahkésuunnitelmat saneerausvuodelta 2002

- Arkkitehti-, LVI- ja sdhkosuunnitelmat saneerausvuodelta 2016

- Rakennesuunnitelma ja tyoselitys kotitalousluokan ja teknisen tyon luokan lattioiden
korjauksesta (2019-2022)

- Salaojapiirustuksia saneerausvuodelta 1996

- Tutkimusraportteja vuosilta 2018-2020 (olosuhdeselvitys, radonmittaus, kosteusmittaus,
asbestikartoitus)

Helsingissa 20.12.2022

GRANLUND OY
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1  YLEISTIEDOT

Kohde Hyokkalan alakoulu, Kirkkotie 9-11, Tuusula

Rakennustyyppi Opetusrakennus

Rakentamis- ja Alkuperdinen osa 1953

saneerausvuodet Peruskorjaus 1981
Julkisivujen ja salaojien korjaus 1996
Laajennus ja saneeraus 2002
Peruskorjaus 2016

Pinta-ala 4 245 m? (tieto peruskorjauksen 2016
tyoselityksesta)

Rakennustilavuus 15 514 m3 (arvioitu alkuperdisen osan ja
laajennuksen osuus alakoulun osalta)

2  YHTEENVETO

2.1 Toimenpidetarpeet
Kokonaisarvio eri tekniikanalojen osalta
Nykyinen tilanne 1) | Toimenpidetarve 2) Huom.
Rakenteet Tyydyttava/valttava | Vahdinen/melko suuri
LVIA-jarjestelmat Tyydyttava Melko suuri
Sahkojarjestelmat Tyydyttava/valttava * | Vahadinen/suuri *
1) Erittain hyva Hyva Tyydyttava Valttava Huono
2) Erittain suuri Suuri Melko suuri Vahdinen Ei lainkaan
* Saneeratuilta osin kunto tyydyttava ja toimenpidetarve vdahdinen, muilta osin kunto huono/vilttava ja toimenpidetarve suuri.
2.2 PTS-toimenpiteiden kustannusjakauma tarkastelujaksolla 2023-2032
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Yhteensa:

2,74 |€/m2/kuukausi

Rakenne 447 000 €
LVIA 797 000 €
Sahko 150 000 €
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2.3 Rakenteet

Kokonaisarvio kiinteiston rakennustekniikan osalta

Nykyinen tilanne 1) | Toimenpidetarve 2)

Aluerakenteet Tyydyttava Vahainen
Perustukset Tyydyttava/valttava | Vahdinen/melko suuri *
Rakennusrunko Tyydyttava Vahainen
Julkisivut Tyydyttava/valttava | Melko suuri *
Yldapohjarakenteet Hyva/tyydyttava Vahadinen
Sisdpinnat ja sisdovet Tyydyttava/valttava | Vahdinen/melko suuri

1)  Erittdinhyvd  Hyva Tyydyttiva Vilttava Huono

2)  Erittdinsuuri  Suuri Melko suuri  Véhainen Ei lainkaan

* Ehdotettujen lisdselvitysten tulos saattaa vaikuttaa toimenpidetarpeeseen.

Kohteen rakennustekniset jarjestelmat ovat yleiskunnoltaan osin tyydyttavia tai hyvia (Iahinna
saneeratuilta osin, kuten vesikatto), osin valttavia (mm. voimistelusalin ikdantyneet
markatilat). Jarjestelmien toimenpidetarve vaihtelee vahaisesta (vesikate) melko suureen
(uusimattomat ikkunat, ikdantyneet markatilat).

Kustannuksiltaan merkittavimmat toimenpide- tai selvitystarpeet kohdistuvat seuraaville
rakennusteknisille osa-alueille: aluerakenteille (paallysteet, aidat, viherrakenteet),
perustuksille (perusmuurien kuntotutkimus ja korjausvaraukset, puhdistus ja ylimaalaus,
sisdilmamittaus, salaojitus), julkisivuille (kuntotutkimus, rappauskorjaukset ja ylimaalaus,
uusimattomien puuikkunoiden uusiminen, julkisivukatosten korjaukset, ikkuna- ja ulko-
ovikorjaukset), ylapohjarakenteille (tarkastus ja pintakasittelykorjaukset jakson lopulla,
syoksytorvikorjaukset) seké sisdpinnoille (marka- ja WC-tilojen pintojen uusiminen
vedeneristyksineen, lattia- ja valiovikorjaukset).

2.4 LVIA-jarjestelmat

Kokonaisarvio kiinteiston LVIA-jarjestelmien osalta

Nykyinen tilanne 1) | Toimenpidetarve 2)
Lammitysjarjestelmat Tyydyttava Melko suuri
Vesi- ja viemarijarjestelmat Tyydyttava Melko suuri
IImanvaihtojarjestelmat Tyydyttava Melko suuri
Rakennusautomaatiojarjestelmat | Tyydyttava Melko suuri
1) Erittdin hyva Hyva Tyydyttava Valttava Huono
2) Erittdin suuri  Suuri Melko suuri Vahdinen Ei lainkaan

Tarkastelujakson alkupuolella toteutettavaksi ehdotetut merkittavimmat toimenpide- ja
lisdselvitystarpeet ovat:

- lampojohtojen kuntotutkimus

- vesi ja viemariputkistojen kuntotutkimus ja pohjaviemareiden TV-kuvaus

- vanhimpien vesi- ja viemarijohtojen ja vesikalusteiden uusimiseen varautuminen
- B-rakennusosan ilmanvaihtojarjestelmien (TK2-TK3) uusiminen
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- rakennusautomaatiojarjestelman alajakokeskusten uusiminen ilmanvaihtokoneiden
uusimisen yhteydessa

Tarkastelujakson puolivélissa ja loppupuolella toteutettavaksi ehdotetut merkittavimmat
toimenpidetarpeet ovat:

- lammodnjakokeskuksen saneeraus ja lammitysverkoston tasapainotus
- rakennusautomaatiojarjestelman alajakokeskusten uusiminen lammonjakokeskuksen
uusimisen yhteydessa

Sahkojarjestelmat

Kokonaisarvio kiinteiston sahkojarjestelmien osalta.

Nykyinen tilanne 1) Toimenpidetarve 2)

Sahkojarjestelmat yli 1000V - -

Sahkojarjestelmat alle 1000V Tyydyttavd/Huono * | Vahainen/suuri *

Valaistusjarjestelmat Tyydyttava/Valttava * | Vahainen/suuri *
Turvavalaistusjarjestelmat Valttava Suuri
Paloilmoitusjarjestelmat Tyydyttava Vahadinen
Savunpoistojarjestelmat Tyydyttava Vahadinen
Tietoliikennejarjestelmat Tyydyttava Vahainen

1) Erittdin hyva Hyva Tyydyttava Valttava Huono

2) Erittdin suuri  Suuri Melko suuri Vahdinen Ei lainkaan

* Saneeratuilta osin kunto tyydyttava ja toimenpidetarve viahdinen, muilta osin kunto huono/vilttava ja toimenpidetarve suuri.

Sahkojarjestelmia on saneerattu vuonna 2016 merkittavasti. Kuitenkin saneerauksessa joitakin
osia jarjestelmasta on jatetty uusimatta, joten uusimattomien osuuksien uusiminen on
ajankohtaista tarkastelujaksolla (alkuperaiset keskukset kaapelointeineen seka valaistus).
Lisaksi esim. poistumistievalaistusjarjestelma on valttavassa kunnossa ja ehdotetaan
uusittavaksi kokonaisuudessaan.

Piirustustilanne

Rakennustekniikka

Piirustuksia oli kdytossa jonkin verran kaikilta rakennus- tai korjausajankohdilta, eli:

- Alkuperdinen osa 1953

- Peruskorjaus 1981

- Julkisivujen ja salaojien korjaus 1996

- Laajennus ja saneeraus 2002

- Peruskorjaus 2016

Kotitalousluokan ja teknisen tydn lattioiden korjaus

Kaytossa olleita lIahtotietoja (rakenne, LVIA, sdhko) on esitelty raportin kohdassa ”Esipuhe”.
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LVIA-tekniikka

Kiinteistoon tehdyista peruskorjauksista, etenkin vuodelta 2016, on olemassa suunnitelmat.
Muilta osin lvi-tekniikan piirustukset olivat hajanaisia ja tarkkoja urakkarajoja vanhojen ja
uusien asennusten osalta ei ole.

Sahkotekniikka

Sahkokeskusten yhteydessa oli kayttopiirustukset. Kattavaa sahkopiirustussarjaa ei kohteessa
katselmuskierroksella havaittu.

2.7 Terveellisyyteen ja turvallisuuteen liittyvat havainnot

Lattioissa ja seinissa oli paikoitellen havaittavissa halkeamia. Halkeamat lienevat nykyisellaan
lahinna esteettinen haitta eika niiden arvioida vaativan rakenteellisia korjaustoimenpiteita.
Olemassa olevat halkeamat on kuitenkin syyta tiivistaad/paikata ja halkeamien kayttaytymista
saannodllisesti seurata.

Koska eteldisemman rakennusosan uusittujen alapohjalaattojen alle on kapseloitu vanhoja,
kivihiilitervaa sisaltavia rakennusmateriaaleja, on molempien rakennusosien osalta perusteltua
toteuttaa sisailmamittaus, jossa mitataan PAH-yhdisteet ilmanaytteestd. Nadin voidaan
varmistua kohteen sisdilman terveellisyydesta.

Rakenne- ja pintakorjausten yhteydessa on perusteltua ottaa tarvittavat haitta-ainenaytteet
(mm. asbesti ja raskasmetallit). Aiemmin haitta-aineita on kartoitettu vuosina 2002 ja 2016.

Palolapivientien tiiviydessd havaittiin paikoitellen puutteita eikd niitd kaikilta osin (mm.
alakattojen paaltad) paasty tarkastelemaan. Paloldpiviennit on syytd kdyda lapi, tarkastaa ja
tarvittaessa tiivistaa.

Sahkokeskuksilla oli useita paljaita kaapelointeja, jotka ovat poistettu kaytosta. Paljaiden
johtimien tulisi kuitenkin aina olla rasioituja tai muuten kosketussuojattuja.

2.8 Kiinteiston kaytto ja huolto

Kaytto- ja huolto-organisaatio

Kiinteiston hoidosta vastaa Tuusulan kunnan kiinteistonhoitoyksikko.

Systemaattinen huolto

Kohteessa on kadytdssa sahkdinen Tampuuri-huoltokirja. Tarkastelujen perusteella saannéllista
huoltoa laitteille ja jarjestelmille on suoritettu. Muut huolto- ja korjaustyot tehdaan tarpeen
mukaan tai palvelupyyntdjen perusteella.

2.9 Henkilohaastattelut

Katselmuksen yhteydessa suoritettiin suullisia kyselyita kierroksella mukana olleille.
Kaytyjen keskustelujen yhteydessa nousivat seuraavat asiat esille:

— Saneeraamattomat sosiaalitilat (voimistelusali) huonokuntoisia

— Paikallisia rappausvaurioita julkisivuissa
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2.10 Lisatutkimuksen tarve
RAKENNE

— Perusmuurien betoniosien kuntotutkimus

— Sisdilmamittaus (PAH-yhdisteet) pohjakerroksissa molemmilla rakennusosilla
— Kohteen salaojituksen kuvaus ja huuhtelu

— Haitta-ainendytteet ennen rakenteellisia korjauksia ja pintakorjauksia

— Julkisivurappauksen kuntotutkimus

LVIA

— Lampojohtojen kuntotutkimus
— Vesi- ja viemariputkistojen kuntotutkimus seka pohjaviemareiden TV-kuvaus

SAHKO

— Ei lisatutkimustarvetta
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PTS-EHDOTUS 2023-2032

Tulostuspdivamasra:

Laatija: SH,

SSo

Tark./hyv.: MSL

20.12.2022 (péivitetty 11.1.2023)

Arvonlisiveroprosentit: 0%

Kustannukset €/vuosi

2023 2024 2025 2026 2027 2028 2029 2030 2031 2032 Yhteenss
Hyékkalan alakoulu, Kirkkotie 9-11, Tuusula 140 000( 313 000| 750000 45 000 0| 146000 0| 1394 000
RAK Rakenteet 40 000( 313 000 18 000 45 000 0 31 000 (1] 447 000
Varaus asfalttipdallysteiden paikallisiin korjauksiin 15 000 15 00O
Puiden ja istutusten karsinta 5 000 5 000
Kirkkotien puoleisen puuaidan puuosien kunnostus ja pintakisittely 4 000 4 000
Paikallisten halkeamien tiivistys/paikkaus ja sdanndllinen seuranta 5 000 5 000
Perusmuurien betoniosien kuntotutkimus 8 000 8 000
Perusmuurien betoniosien korjausvaraus 20 000 20 000
Perusmuurien puhdistus ja ylimaalaus 12 00O 12 00O
Sisdilmamittaus (PAH-yhdisteet) pohjakerroksissa molemmilla rakennusosilla 5 000 5 000
Kohteen salaojituksen kuvaus ja huuhtelu 8 000 8 000
Varaus pohjoisernman rakennusosan (B-osa) salaojituksen uusimiseen 80 000 80 000
Palolapivientien tarkastus ja tiivistys 5 000 5 000
Paikalliset portaiden pintakorjaukset 5 000 5 000
Haitta-ainendytteet ennen rakenteellisia korjauksia ja pintakorjauksia 3 000 3 000 3 000 9 000
Julkisivurappauksen kuntotutkimus 6000 6 000
Rapattujen julkisivujen korjaukset ja pintakisittely 75 000 75 000
Uusimattomien puuikkunoiden uusiminen 36 000 36 000
Vuonna 1996 uusittujen, avattavien puualumiini-ikkunoiden kunnostustoimenpiteet 45 000 45 000
Litkuntasalin lasitiili-ikkunoiden tarkastus ja saumauskorjausvaraus 10 000 10 000
Kohteen kdyntiulko-ovien kunnostustoimenpiteisiin varautuminen 8 000 8 000
Ulkopuolisten portaiden ja julkisivun katosten terdsosien puhdistukset ja pintakasittelyt 6000 6 000
Kohteen saumapeltikatteiden tarkastus, tiivistys- ja pintakasittelykorjauksiin varautuminen 15 000 15 000
Kohteen sadevesijarjestelman paikalliset korjaukset 5 000 5 000
Teknisten ja yleisten tilojen sekd varastotilojen lattioiden osittaiset korjaukset 10 00O 10 000
Aula- ja kdytavitilojen paikalliset seind- ja lattiapintakorjaukset 5 000 5 000
Voimistelusalin pukuhuone- ja markatilojen sekd saneeraamattomien WC-tilojen pintamateriaalien
uusiminen 40 000 40 000
Paikalliset sisdovien kunnostustoimenpiteet 5 000 5 000
LVIA LVIA-jirjestelmit 20 000 0| 662000 0 0| 115000 ] 797 000
Ldmpdjohtojen kuntotutkimus 5 000 5 000
Lammodnjakohuoneen saneeraus, venttiilien uusiminen ja ldmmitysverkoston tasapainotus 115 000 115 000
Vesi- ja viemariputkistojen kuntotutkimus 15 000 15 000
Vesi- ja viemdgrijirjestelmien saneerausvaraus 270000 270000
limanvaihtokoneiden TK2 ja TK3 uusiminen 350 000 350 000
Rakennusautomaatiojirjestelmin saneeraus B-osalla ja limménjakokeskuksessa 42 000 42 000
SAH Sdhkéjarjestelmat 80 000 0 70 000 0 0 0 ] 150 000
Alkuperiisten sdhkdkeskusten uusiminen 80 000 80 000
lkddntyneiden sisdvalaisimien uusiminen 30000 30 000
Turvavalaistusjérjestelman uusiminen 40 000 40 000
Kaikki yhteensd 140 000| 313 000| 750000 45 000 0| 146000 0| 1394 000
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3 RAKENNUSTEKNIIKAN JARJESTELMAKOHTAISET TARKASTELUT JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

3.1 Aluerakenteet

Jarjestelmakuvaus

Kohteen tonttialueen pintarakenteet ovat padosin asfalttipintaisia, leikkialueilla hiekkapintaisia.
Paallysteet olivat kohdekierroksella lumen peitossa. Sadevedet on johdettu vesikatto-osilta
rannikaivoihin, mutta piha-alueella on lisdksi sadevesikaivoja pintavesia varten.

Asfaltti- ja hiekkapintaisten alueiden lisdksi tontilla on nurmikkoalueita, joilla on istutuksia ja puita.

Muina kohteen aluerakenteina ovat puu- ja metallirakenteiset aidat, pihan urheilu- ja
leikkikenttavarusteet ja roska-astiat. Lisaksi kohteen sisddankaynneille johtavat metallirunkoiset,
betoniaskelmaiset portaat.

Tekninen kunto

Tonttialueen asfaltoituja paallysteita ei lumipeitteen takia paasty arvioimaan. Kohteen katunakymista
tarkastelluista kuvista arvioituna asfaltoiduissa paallysteissa on havaittavissa halkeilua seka ainakin
paikallisia korjaustarpeita. Asfalttipaallysteiden paikallisiin kunnostuksiin on aiheellista varautua
tarkastelujakson alkupuolella.

Kohteen nurmialueilla varaudutaan tarkastelujaksolla puiden ja istutusten tarvittaviin karsintoihin.
Koska etenkin rakennuksen pohjoisemman osan, jossa voimistelusali sijaitsee, pysakodintialueen
puoleisen seinustan valittdmaéssa laheisyydessa on istutuksia, poistetaan/siirretaan nama kauemmas
perusmuurien vierustalta.

Kirkkotien puoleisen puuaidan puuosien kunnostukseen ja pintakasittelyihin on aiheellista varautua
tarkastelujakson alkupuolella. Metalliaitojen seka urheilu- ja leikkikenttavarusteiden arvioidaan
pysyvan tarkastelujakson ajan toimintakuntoisina normaalein huolto- ja yllapitotoimenpitein, samoin
piha-alueen roska-astioiden. Sisdankdynneille johtavien portaiden metallirunko-osien
pintakasittelykorjauksiin on aiheellista varautua tarkastelujaksolla (kustannukset ja toteutus on
huomioitu portaita suojaavien katososien kunnostusten ja pintakéasittelyjen yhteydessa).

Toimenpide-ehdotukset

Varaus asfalttipddillysteiden paikallisiin korjauksiin

Kohteen katunakymista tarkastelluista kuvista arvioituna asfaltoiduissa paallysteissa on havaittavissa
halkeilua seka ainakin paikallisia korjaustarpeita. Asfalttipaallysteiden paikallisiin kunnostuksiin on
aiheellista varautua tarkastelujakson alkupuolella. Karkea maaraarvio kunnostettavasta alueesta on
300 m2. Mé&éiraarvio ja kustannukset tarkentuvat korjattavan mairan tismentyessa.

Ehdotettu toteutusvuosi 2025

Investointikustannus 15000 €

Puiden ja istutusten karsinta

Kohteen nurmialueilla varaudutaan puiden ja istutusten tarvittaviin karsintoihin. Koska etenkin
rakennuksen pohjoisemman osan pysakointialueen puoleisen seinustan valittdmassa laheisyydessa
on istutuksia, poistetaan/siirretdan nama kauemmas perusmuurien vierustalta.

Ehdotettu toteutusvuosi 2025

Investointikustannus 5000 €
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Kirkkotien puoleisen puuaidan puuosien kunnostus ja pintakdsittely

Kirkkotien puoleisen puuaidan puuosien kunnostukseen ja pintakasittelyihin on aiheellista varautua
tarkastelujakson alkupuolella. Aidan pituudeksi on arvioitu 40 jm.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 4000 €

Perustukset

Jarjestelmakuvaus

Kohteen alkuperdinen osa vuodelta 1953 on alkuperaisen rakennusselityksen mukaan perustettu
maanvaraisten betonisokkeleiden ja -anturoiden varaan. Laajennus (purunpoisto ja
kaasupullovarasto) on dokumenttien mukaan perustettu reunavahvistetulle, lammoneristetylle
terdsbetonilaatalle.

Betonina on alkuperaiselld osalla alkuperdisen rakennusselityksen mukaan kaytetty osittain ns.
saastobetonia, eli betonin seassa on luonnonkivia. Alapohjana on alkuperaisen rakennusselityksen
mukaan maanvarainen terasbetonilaatta, jonka alapuolisesta lammoneristyksesta ei paasty
tekemaan havaintoja. Alkuperdisen rakennusselityksen mukaan alapohjalaatan alapuolisena
lammoneristyksena on lastulevy. Eteldisemman rakennusosan alapohjalaatat on saadun tiedon
mukaan uusittu, mutta uusittujen alapohjalaattojen alle on kapseloitu vanhoja, kivihiilitervaa
sisadltavia rakennusmateriaaleja. Perusmuurit ovat betonirakenteisia, paikalla valettuja perusmuureja,
jotka ovat ulkopuolisilta, nakyvilta osiltaan maalattuja, osin betonipintaisia. Perusmuurien
kosteuseristyksena on alkuperaisen rakennusselityksen mukaan bitumisively.

Dokumenttien perusteella kohteen etelanpuoleisen rakennusosan A seka valiosan salaojitus on
uusittu vuonna 1996 tehdyssa saneerauksessa. Talloin tiilisalaojat uusittiin muovisalaojiksi ja samalla
asennettiin syoksytorvien alapuolelle rannikaivot. Salaojitusta on dokumenttien mukaan korjattu
myo6s vuoden 2016 peruskorjauksessa. Pohjoisemman rakennusosan B salaojituksen uusimisesta ei
kuitenkaan saatu tietoa, joten se lienee yha alkuperdinen. Kummankaan osan salaojitukselle
tehdyista toiminnan tarkastuksista (esim. kuvaus ja huuhtelu) tai jarjestelméan toiminnasta ei ollut
tietoa kaytossa. Mahdollisesti verkostoja on vuoden 2016 peruskorjauksessa kuvattu, mutta tasta ei
ollut tietoa kaytossa.

Tekninen kunto

Kohteen betoniperustuksissa tai alapohjalaatoissa ei havaittu viitteita rakenteellisista puutteista tai
kantavuuden heikentymisesta. Lattioissa ja seinissa oli kuitenkin paikoitellen havaittavissa halkeamia.
Halkeamat lienevat nykyisellaan [ahinna esteettinen haitta eika niiden arvioida vaativan rakenteellisia
korjaustoimenpiteitd. Olemassa olevat halkeamat on kuitenkin syyta tiivistda/paikata ja halkeamien
kayttaytymista saannollisesti seurata. Mikali halkeamat uusiutuvat, laajenevat tai maarallisesti
lisdantyvat, on aiheellista konsultoida rakennesuunnittelijaa. Mahdolliset pintakorjaukset kasitellaan
sisatilojen yhteydessa.
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Kuvat 3.2.1-3.2.2: Paikallisia halkeamia pohjoisemmalla rakennusosalla (B-osa). Paikalliset halkeamat on syytd
tiivistda/paikata ja halkeamien kayttaytymista sadnnollisesti seurata.

Nakyvilla perusmuuriosuuksilla ei havaittu raudoitteiden paljastumista, merkittavia
rapautumisvaurioita tai painumista aiheutuneita vaurioita. Paikoitellen perusmuurirakenteissa on
kuitenkin maalipinnan hilseilyd. Eteldaisemman rakennusosan perusmuureihin on mahdollisesti
peruskorjauksen yhteydessa asennettu vedeneristys/perusmuurilevy. Perusmuurien betoniosien
kunto ja jaljella oleva kayttoika seka tarvittavat toimenpiteet on syyta varmistaa kuntotutkimuksella.
Paikallisiin rapautumakorjauksiin on kuitenkin syyta varautua, samoin perusmuurien puhdistukseen
ja ylimaalaukseen. Kuntotutkimuksen yhteydessa selvitetaan myos porareikamittauksin ns.
putkitunnelin lattiassa havaitut, pintakosteudenilmaisimella todetut viitteet kosteudesta.

o T b
g ey
- z

Kuva 3.2.3: Perusmuurin maalipinnan hilseilyd. Puhdistus ja ylimaalaus aiheellista.

Koska eteldisemman rakennusosan uusittujen alapohjalaattojen alle on kapseloitu vanhoja,
kivihiilitervaa sisaltavia rakennusmateriaaleja, on molempien rakennusosien osalta perusteltua
toteuttaa sisailmamittaus, jossa mitataan PAH-yhdisteet ilmandytteesta. Ndin voidaan varmistua
kohteen sisdilman terveellisyydesta.

Molempien rakennusosien salaojituksen toimivuus on syyta varmistaa kuvauksella ja huuhtelulla.
Pohjoisemman rakennusosan salaojituksen uusimiseen on perusteltua varautua (kustannukset
tarkentuvat ehdotetun kuvauksen ja huuhtelun tulosten perusteella).
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Toimenpide-ehdotukset

Paikallisten halkeamien tiivistys/paikkaus ja sddnnéllinen seuranta

Olemassa olevat halkeamat seinissa ja lattioissa on syyté tiivistad/paikata ja halkeamien
kayttaytymista saannollisesti seurata. Mikali halkeamat uusiutuvat, laajenevat tai maarallisesti
lisddntyvat, on aiheellista konsultoida rakennesuunnittelijaa.

Ehdotettu toteutusvuosi 2023

Investointikustannus 5000 €

Perusmuurien betoniosien kuntotutkimus

Perusmuurien betoniosien kunto ja jaljella oleva kayttoika seka tarvittavat toimenpiteet on syyta
varmistaa kuntotutkimuksella. Kuntotutkimuksen yhteydessa selvitetdan myos porareikamittauksin
ns. putkitunnelin lattiassa havaitut, pintakosteudenilmaisimella todetut viitteet kosteudesta.

Ehdotettu toteutusvuosi 2023

Investointikustannus 8000 €

Perusmuurien betoniosien korjausvaraus

Perusmuurien betoniosien paikallisiin rapautumakorjauksiin on syyta varautua. Korjausten karkea
méaariarvio perusmuurien osalta on 60 m2. Mairaarvio ja kustannukset tarkentuvat korjattavan
maaran tasmentyessa.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 20000 €

Perusmuurien puhdistus ja ylimaalaus

Perusmuurirakenteissa on paikoitellen maalipinnan hilseilyd. Perusmuurien puhdistukseen ja
ylimaalaukseen on syyta varautua. Maalattavien perusmuurien karkea maaraarvio on 200 m2.
Maaraarvio ja kustannukset tarkentuvat korjattavan maaran tasmentyessa.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 12 000 €

Sisdilmamittaus (PAH-yhdisteet) pohjakerroksissa molemmilla rakennusosilla

Koska eteldisemman rakennusosan uusittujen alapohjalaattojen alle on kapseloitu vanhoja,
kivihiilitervaa sisaltavia rakennusmateriaaleja, on molempien rakennusosien osalta perusteltua
toteuttaa sisailmamittaus, jossa mitataan PAH-yhdisteet ilmandytteesta. Ndin voidaan varmistua
kohteen sisdilman terveellisyydesta.

Ehdotettu toteutusvuosi 2023

Investointikustannus 5000 €
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Kohteen salaojituksen kuvaus ja huuhtelu

Kummankaan osan salaojitukselle tehdyistad toiminnan tarkastuksista (esim. kuvaus ja huuhtelu) tai
jarjestelman toiminnasta ei ollut tietoa kaytossa. Mahdollisesti verkostoja on vuoden 2016
peruskorjauksessa kuvattu, mutta tasta ei ollut tietoa kdaytossa. Molempien rakennusosien
salaojituksen toimivuus on syyta varmistaa kuvauksella ja huuhtelulla.

Ehdotettu toteutusvuosi 2023

Investointikustannus 8000 €

Varaus pohjoisemman rakennusosan (B-osa) salaojituksen uusimiseen

Pohjoisemman rakennusosan salaojituksen uusimisesta ei saatu tietoa, joten se lienee yha
alkuperdinen, tiiliputkilla toteutettu. Pohjoisemman rakennusosan salaojituksen uusimiseen on
perusteltua varautua (kustannukset ja saneerauksen laajuus tarkentuvat ehdotetun kuvauksen ja
huuhtelun tulosten perusteella). Uusittavaa salaojitusta arvioidaan olevan 80 jm.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 80000 €

3.3 Rakennusrunko

Jarjestelmakuvaus

Kohteen kantavina rakenteina toimivat terasbetoniset ulkoseina-, valiseina- ja laattarakenteet seka
pilari- ja palkkirakenteet. Ylapohjien kantavat rakenteet ovat terdsbetonisia ylalaattapalkistoja.

Kohteen sisdportaat ovat betonirakenteisia portaita.

Kohteessa ei ole vdestonsuojatilaa, vaan se on viereiselld rakennusosalla.

Tekninen kunto

Kohteen rakennusrungossa ei havaittu kierroksella viitteita merkittavista rakenteellisista puutteista
tai kantavuuden heikentymisesta. Paloladpivientien tiiviydessa havaittiin paikoitellen puutteita eika
niita kaikilta osin (mm. alakattojen p&aalta) paasty tarkastelemaan, joten palolapiviennit on syyta
kayda lapi, tarkastaa ja tarvittaessa tiivistaa. Kuten jo on aiemmin mainittu, kohteen lattioissa ja
seinissa oli havaittavissa paikallisia halkeamia. Halkeamat on syyta paikata / tiivistaa ja niiden
kdyttaytymista on syyta sdannollisesti seurata (huomioitu kohdassa 3.2).

Sisdaportaiden askelmien ja niiden runkojen kunnon arvioidaan olevan tyydyttavan, eika niille arvioi-
da kohdistuvan PTS-ehdotukseen kirjattavia toimenpiteita tarkastelujaksolla. Paikallisiin portaiden
pintakorjauksiin kuitenkin varaudutaan tarkastelujaksolla.

Kohde on aikakaudelta, jolloin pintarakenteissa ja maaleissa on kaytetty asbestia seka muita nykyaan
haitta-aineiksi luettavia aineita. Rakenne- ja pintakorjausten yhteydessa on perusteltua ottaa
tarvittavat haitta-ainenaytteet (mm. asbesti ja raskasmetallit). Aiemmin haitta-aineita on kartoitettu
vuosina 2002 ja 2016.
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Kuva 3.3.3: Putkitunnelin vanhoja maalipintoja. Kohde on aikakaudelta, jolloin pintarakenteissa ja maaleissa on kaytetty
asbestia sekd muita nykyaan haitta-aineiksi luettavia aineita.

Toimenpide-ehdotukset

Palolédpivientien tarkastus ja tiivistys

Paloldpivientien tiiviydessa havaittiin paikoitellen puutteita eikd niitd kaikilta osin (mm. alakattojen
paalta) paasty tarkastelemaan. Palolapiviennit on syyta kdyda lapi, tarkastaa ja tarvittaessa tiivistaa.
Kustannusarvio kasittaa tarkastuksen seka yksittaiset, paikalliset korjaukset.

Ehdotettu toteutusvuosi 2023

Investointikustannus 5000 €

Paikalliset portaiden pintakorjaukset

Sisdportaiden askelmien ja niiden runkojen kunnon arvioidaan olevan tyydyttavan, eika niille arvioi-
da kohdistuvan PTS-ehdotukseen kirjattavia toimenpiteita tarkastelujaksolla.

Paikallisiin portaiden pintakorjauksiin varaudutaan kuitenkin tarkastelujaksolla.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 5000 €

Haitta-ainendiytteet ennen rakenteellisia korjauksia ja pintakorjauksia

Kohde on aikakaudelta, jolloin pintarakenteissa ja maaleissa on kaytetty asbestia seka muita nykyaan
haitta-aineiksi luettavia aineita. Rakenne- ja pintakorjausten yhteydessa on perusteltua ottaa
tarvittavat haitta-ainenaytteet (mm. asbesti ja raskasmetallit). Aiemmin haitta-aineita on kartoitettu
vuosina 2002 ja 2016.

Ehdotettu toteutusvuosi 2023-2025

Investointikustannus 9000 €
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Julkisivut

Jarjestelmakuvaus

Kohteen julkisivuna on alkuperadisen rakennusselityksen mukaan alun perin ollut kalkkilaastirapattu
kevytbetonijulkisivu. Vuonna 1996 tehdyssa julkisivukorjauksessa on tydselityksen mukaan em.
julkisivupinnat pinnoitettu 80 mm paksulla kivivillalla, jonka paalle on kiinnitetty rappausverkko,
minka jalkeen pinnoitus on tehty varilaastilla tehdylla 25 mm paksulla kolmikerrosrappauksella.
Rappaukseen on jatetty lilkkuntasaumat ja rappauksen liittymat mm. perusmuureihin on pellitetty.

Ikkunat ovat pohjoisemmalla rakennusosalla ja osin viliosalla sisddn-sisdanaukeavia kaksilasisia /
kaksipuitteisia puuikkunoita, jotka on lahtotietojen mukaan kunnostettu vuonna 1996 tehdyssa
julkisivukorjauksessa. Eteldisella rakennusosalla ja osin valiosalla on tyoselityksen mukaan ikkunat
uusittu kolminkertaisiksi puu-alumiini-ikkunoiksi — osa vuonna 1996 tehdyssa julkisivukorjauksessa,
osa 2016 peruskorjauksessa. Liikuntasalin lasitiili-ikkunat on myds uusittu (dokumenttien mukaan
uusittu vuoden 2016 peruskorjauksessa). Lisdksi eteldiselld rakennusosalla on kaksinkertaisin
lampolasein varustettuja kiinteitd puualumiini-ikkunoita (dokumenttien mukaan uusittu vuoden 2016
peruskorjauksessa).

Rakennuksessa on useita erityyppisia ulko-ovia: puupaneeliverhottuja, maalattuja ulko-ovia,
puupaneeliverhottuja, lakattuja ulko-ovia, metalli-lasiulko-ovia sekd metalliumpiovia. Julkisivun
tdydennysosina ovat [ahinna sisdankdyntien yhteydessa olevat terdasrunkoiset, peltikatteiset katokset.

Tekninen kunto

Kohteen rapatuissa julkisivuissa on havaittavissa paikallisia kolhuja, reikia, lohkeamia, rappauksen
irtoamista ja jalkeenpain tehtyja paikkauksia. Julkisivurappauksen ja rappauksen takapuolisen
eristyksen kunto ehdotetaan tutkittavaksi korjaustarpeiden ja niiden laajuuden tasmentamiseksi.
Rapattujen julkisivujen vauriot korjataan ja kaikki rapatut julkisivut pintakasitellaan yhdenmukaisen
lopputuloksen varmistamiseksi (savyt, pintakasittely-yhdistelmat ja niiden soveltuvuus varmistetaan
ennen pintakasittelyd). Rappauskorjausten yhteydessa varaudutaan myos paikallisiin
pellityskorjauksiin.

Kuvat 3.4.1-3.4.2: Rapattujen julkisivujen paikallisia kolhuja, vaurioita sekd toéhryja. Rappauskorjaukset ja rappauksen
pintakasittelyt ajoittuvat tarkastelujaksolle.

Kohteen pohjoisemman rakennusosan uusimattomissa puuikkunoissa esiintyy jo pintakasittelyn
irtoamista ja hilseilya ja ikkunat ovat epatiiviita seka energiataloudeltaan huonoja, joten
uusimattomien puuikkunoiden uusimiseen vesipellityksineen on aiheellista varautua tarkastelujakson
alkupuolella.
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Kohteen uusitut puualumiini-ikkunat ovat vielad kunnoltaan tyydyttavia (1996 uusitut) tai hyvia (2016
uusitut), mutta etenkin eteldjulkisivulla ikkunoiden tiivistyksissa, muoviliu’uissa seka alakarmeissa
havaittuun jo kunnostustarpeita.

Havaintojen perusteella vuodelta 1996 olevien avattavien puualumiini-ikkunoiden kunnostuksiin
(kayntitarkastus ja korjaukset, tiivisteiden uusiminen, kunnostukset (puuosat, heloitukset,
mekanismit, muoviliu’ut) ja pintakasittelyt) on perusteltua varautua tarkastelujakson alkupuolella.
Uudempien, avattavien ja kiinteiden puualumiini-ikkunoiden arvioidaan tarkastelujakson ajan
selvidvan normaalein ylldpito- ja huoltotoimenpitein.

Kuvat 3.4.3-3.4.4: Uusimaton puuikkuna, jossa maalipinnan halkeilua ja hilseilya. Puualumiini-ikkunan tiivistepuutteita.

Liikuntasalin lasitiili-ikkunoiden saumausten tarkastuksen ja paikallisten korjausten arvioidaan
ajoittuvan tarkastelujakson loppupuolelle.

Kohteen kayntiulko-ovien toiminnassa ei havaittu kohdekierroksen aikana merkittavia puutteita.
Puuverhotuissa, maalatuissa ulko-ovissa havaittiin kuitenkin pintakasittelyn ja puuosien kulumista ja
haristumista, joten maalatut puuovet suositellaan kunnostamaan ja pintakasittelemaan
tarkastelujakson alussa. Samalla varaudutaan muidenkin kayntiulko-ovien kunnostuksiin ja
pintakasittelyihin.

R

Kuva 3.4.5: Tarkastelujakson alussa suositellaan maalatut puu-ulko-ovet kunnostamaan ja pintakasittelemaan.

Julkisivukatosten terdksisten runko-osien korjauksiin (puhdistukset ja pintakéasittelyt) varaudutaan
myo0s tarkastelujaksolla. Samalla varaudutaan puhdistamaan ja pintakasittelemaan myos katoksiin
liittyvien portaiden metallirunko-osuudet.
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Toimenpide-ehdotukset

Julkisivurappauksen kuntotutkimus

Kohteen rapatuissa julkisivuissa on havaittavissa paikallisia kolhuja, reikia, lohkeamia, rappauksen
irtoamista ja jalkeenpain tehtyja paikkauksia. Julkisivurappauksen ja rappauksen takapuolisen
eristyksen kunto ehdotetaan tutkittavaksi korjaustarpeiden ja niiden laajuuden tasmentamiseksi.

Ehdotettu toteutusvuosi 2023

Investointikustannus 6000 €

Rapattujen julkisivujen korjaukset ja pintakdsittely

Rapattujen julkisivujen vauriot korjataan ja kaikki rapatut julkisivut pintakasitellaan yhdenmukaisen
lopputuloksen varmistamiseksi (savyt, pintakasittely-yhdistelmat ja niiden soveltuvuus varmistetaan
ennen pintakasittelyd). Rappauskorjausten yhteydessa varaudutaan myos paikallisiin
pellityskorjauksiin. Rapattujen julkisivujen karkea maaraarvio on noin 1500 m?.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 75000 €

Uusimattomien puuikkunoiden uusiminen

Kohteen pohjoisemman rakennusosan uusimattomissa puuikkunoissa esiintyy jo pintakasittelyn
irtoamista ja hilseilya ja ikkunat ovat epatiiviita seka energiataloudeltaan huonoja, joten
uusimattomien puuikkunoiden uusimiseen vesipellityksineen on aiheellista varautua tarkastelujakson
alkupuolella. Maaraarvio noin 30 kpl.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 36 000 €

Vuonna 1996 uusittujen, avattavien puualumiini-ikkunoiden kunnostustoimenpiteet

Havaintojen perusteella vuodelta 1996 olevien avattavien puualumiini-ikkunoiden kunnostuksiin
(kayntitarkastus ja korjaukset, tiivisteiden uusiminen, kunnostukset (puuosat, heloitukset,
mekanismit, muoviliu’ut, kaihtimet) ja pintakasittelyt) on perusteltua varautua tarkastelujakson
alkupuolella. Maaraarvio noin 165 kpl.

Ehdotettu toteutusvuosi 2026

Investointikustannus 45000 €

Liikuntasalin lasitiili-ikkunoiden tarkastus ja saumauskorjausvaraus

Liilkuntasalin lasitiili-ikkunoiden saumausten tarkastuksen ja paikallisten korjausten arvioidaan
ajoittuvan tarkastelujakson loppupuolelle. Kustannusarviossa on oletettu saumauskorjausten olevan
vain paikallisia.

Ehdotettu toteutusvuosi 2031

Investointikustannus 10000 €
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Kohteen kdyntiulko-ovien kunnostustoimenpiteisiin varautuminen

Puuverhotuissa, maalatuissa ulko-ovissa havaittiin pintakasittelyn ja puuosien kulumista ja
haristumista, joten maalatut puuovet suositellaan kunnostamaan ja pintakasittelemaan
tarkastelujakson alussa. Samalla varaudutaan muidenkin kayntiulko-ovien kunnostuksiin ja
pintakasittelyihin.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 8000 €

Ulkopuolisten portaiden ja julkisivun katosten terédisosien puhdistukset ja pintakdisittelyt

Julkisivukatosten terdksisten runko-osien korjauksiin (puhdistukset ja pintakéasittelyt) varaudutaan
myo0s tarkastelujaksolla. Samalla varaudutaan puhdistamaan ja pintakasittelemaan myds katoksiin
liittyvien portaiden metallirunko-osuudet.

Ehdotettu toteutusvuosi 2031

Investointikustannus 6000 €

3.5 Ylapohjarakenteet

Jarjestelmakuvaus

Ylapohjan kantavana rakenteena on dokumenttien mukaan yladlaattapalkisto ja katteena
saumapeltikate. Kohteen katto-osat ovat padasiassa murrettuja harjakattoja tai pulpettikattoja,
ainoastaan keskelld olevan osan kate on osin loiva harjakate. Vuonna 2016 toteutetussa
peruskorjauksessa on dokumenttien mukaan saumapeltikate uusittu kokonaisuudessaan
aluskatteineen. Samassa yhteydessa on korjattu raystdaat seka uusittu sadevesijarjestelmat ja
kattoturvatuotteet. Ylapohjan lammoneristyksen mahdollisista korjauksista ei ollut tietoa kaytossa.
Peltikate oli kohdekaynnilla lumen peittdma, joten sita ei paasty tarkastelemaan.

Vesikatto-osien vedenpoisto on toteutettu ulkopuolisilla raystaskouruilla ja syoksytorvilla. Raystaat
ovat pellitettyja.

Tekninen kunto

Kohteen saumapeltikatteet on uusittu noin 6 vuotta sitten, joten tarkastelujakson lopulla, katteiden
saavuttaessa 15 vuoden ian, ehdotetaan niille kattavaa tarkastusta ja varausta tiivistys- ja
pintakasittelykorjauksiin (ellei ennen tata havaita esim. pintakéasittelypuutteita tai kattovuotoja,
joihin talléin reagoidaan tapauskohtaisesti). Vesikatteen tarkastuksen yhteydessa tarkastetaan myos
kattoturvatuotteet ja varaudutaan niidenkin osalta paikallisiin korjauksiin.

Sadevesijarjestelman syoksytorvien alapaissa esiintyi paikoitellen muodonmuutoksia, kiinnikkeiden
irtoamista seka syoksytorviosien liikkkumista. Syoksytorvien paikallisiin korjauksiin on perustelua
varautua. Sadevesijarjestelman sdaannollisesta puhdistuksesta tulee huolehtia.
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Kuva 3.5.1: Syoksytorvi, jonka seindkiinnike on puutteellisesti kiinni.

Toimenpide-ehdotukset

Kohteen saumapeltikatteiden tarkastus, tiivistys- ja pintakdisittelykorjauksiin varautuminen

Kohteen saumapeltikatteiden saavuttaessa 15 vuoden ian, ehdotetaan niille kattavaa tarkastusta ja
varausta tiivistys- ja pintakasittelykorjauksiin. Vesikatteen tarkastuksen yhteydessa tarkastetaan
myos kattoturvatuotteet ja varaudutaan niidenkin osalta paikallisiin korjauksiin. Kustannusarvio
kasittaa tarkastuksen seka paikalliset, yksittaiset korjaukset.

Ehdotettu toteutusvuosi 2031

Investointikustannus 15000 €

Kohteen sadevesijéirjestelmdn paikalliset korjaukset

Sadevesijarjestelman syoksytorvien alapaissa esiintyi paikoitellen muodonmuutoksia, kiinnikkeiden
irtoamista seka syoksytorviosien liikkkumista. Syoksytorvien paikallisiin korjauksiin on perustelua

varautua.
Ehdotettu toteutusvuosi 2024
Investointikustannus 5000 €

3.6 Sisapinnat ja sisdovet

Jarjestelmakuvaus

Katselmointikierroksella kiinteiston eri tilatyyppeja edustavat tilat kierrettiin lapi (yleiset ja tekniset
tilat, kaytava- ja aulatilat, sosiaali-, marka- ja wc-tilat, toimisto- ja opetustilat, voimistelusali seka
varastotilat. Tilapintoja on saneerattu vuosien varrella useassa eri saneerauksessa, viimeksi vuonna
2016.

Kohteen yleisissa ja teknisissa tiloissa seka varastotiloissa lattiat ovat ainakin tarkastetuissa tiloissa
maalattuja betonilattioita tai muovimattoa. Tilojen seinat ja katot ovat padosin maalattuja,
ilmanvaihtokonehuoneessa akustointilevyin pinnoitettuja.
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Kohteen aula- ja kdytavatiloissa lattiat ovat ainakin tarkastetuilta osin mosaiikkibetonia, muovimattoa
tai maalattuja betonilattioita. Tilojen seindt ovat maalattuja. Kattopintana on erilaisia alakatto-
osuuksia tai maalattu vali-/ylapohjarakenne.

Sosiaali-, marka- ja wc-tiloissa lattiat ovat ainakin katselmoiduilta osin keraamista laattaa tai
muovimattoa. Tilojen seinat ja katot ovat osin maalattuja, osin laatoitettuja. Alakatot olivat ainakin
katselmoiduissa tiloissa erilaisia alakatto-osuuksia tai maalattuja valipohjarakenteita.

Toimisto- ja opetustiloissa lattiat ovat padosin muovipaallysteisia (muovimatto tai ns. kolikkomatto)
tai teollisuusbetonilattiaa (kotitalousluokka) ja seindt pddosin maalattuja. Alakatot olivat ainakin
katselmoiduissa tiloissa erilaisia alakatto-osuuksia tai maalattuja valipohjarakenteita.

Voimistelusalin lattiana on kumipaallyste, seindt ovat maalattuja ja katto puuverhottu.

Sisdovet ovat metallirakenteisia ovia (osin lasitettuja) tai puurakenteisia ovia.

Tekninen kunto

Teknisten ja yleisten tilojen sekd mm. kellarikerroksen varastotilojen maalatuissa betonilattioissa
havaittiin paikoitellen halkeilua ja maalipinnan irtoamista sekd muovimattopintaisissa lattioissa
korjaustarpeita (mm. sahkopaakeskuksessa lattian muovimatto on kulunut ja idkas), joten
maalattujen betonilattioiden osittaisten maalauskorjausten seka muovimattolattioiden osittaisten
uusimisen arvioidaan ajoittuvan tarkastelujaksolle. Ennen korjauksia on perusteltua ottaa tarpeelliset
haitta-ainenaytteet.

Kuva 3.6.1: Varastotilojen lattiamaalauksen kulumista ja hilseilya.

Muilta osin em. tilojen pintojen arvioidaan olevan kunnoltaan viela tyydyttavia ja nykyiseen
kayttotarkoitukseensa soveltuvia, joten rakennusteknisesti valttamattomia PTS-ehdotukseen
kirjattavia korjaustarpeita ei tilojen pinnoille arvioida kohdistuvan tarkastelujakson aikana.

Kohteen aulojen ja kaytavatilojen seindpinnat ovat paaosin kunnoltaan tyydyttavia, tosin eniten
lilkennoidyissa tiloissa havaittiin korjaustarpeita (Iahinna kolhiintumista ja naarmuuntumista), joiden
arvioidaan ajoittuvan tarkastelujaksolle. Muuten tilojen seindpinnoille ei arvioida kohdistuvan
rakennusteknisesti valttamattomia PTS-ehdotukseen kirjattavia korjaustarpeita tarkastelujakson
aikana. Mosaiikkibetonilaattalattioissa havaittiin yksittdisia laattojen rikkoutumisia ja korjaustarpeita.

Kohteen sosiaali-, marka- ja wc-tilat ovat osin saneerattuja ja ndilta osin kunnoltaan tyydyttavia, eika
saneeratuille tiloille arvioida kohdistuvan rakennusteknisesti valttamattomia, PTS-ehdotukseen
kirjattavia korjaustarpeita.
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Kohteen voimistelusalia palvelevat pukuhuone- ja markatilojen pinnat ovat kuitenkin jo ikaantyneita
ja kunnoltaan valttavia, joten tilojen pintojen uusimista asianmukaisine vesieristyksineen on syyta
harkita tarkastelujakson alussa. Samassa yhteydessa ehdotetaan uusittavan niiden WC-tilojen pinnat,
joissa tilapintoja ei ole uusittu.

Kuva 3.6.1: Ikddntyneet pukuhuone- ja mérkatilat, joiden pintamateriaalit vesieristyksineen on syyta uusia.

Kohteen toimistotilojen ja opetustilojen pintojen kunto on aiempien saneerauksen jaljilta padosin
tyydyttava, eika niille tarkastelujaksolla arvioida kohdistuvan PTS-ehdotukseen kirjattavia
toimenpidetarpeita, ellei tilapinnoille aiheudu ulkoisia vaurioita tai elleivat tilamuutokset toisin
edellyta. Pohjoisosalla taukotilana kaytettavan tilan seinissa on kulumia, jotka on aiheellista
pienkorjauksena korjata (ei kustannuksia PTS-ehdotukseen).

Muilta osin kohteen tilojen pintojen arvioidaan olevan kayttotarkoitustaan vastaavassa kunnossa,
eika niille tarkastelujaksolla arvioida kohdistuvan valttamattomia PTS-ehdotukseen kirjattavia
toimenpidetarpeita, ellei toiminta kohteessa olennaisesti muutu.

Viliovien kunto oli kohdekierroksen perustella pdaasiassa tyydyttava, osin niissa oli kolhuja (ldhinna
teknisissa tiloissa ja varastotiloissa). Paikallisiin ndiden valiovien kunnostustoimenpiteisiin (Idhinna
kaynti- ja pintakorjaukset) on aiheellista tarkastelujaksolla varautua.

Toimenpide-ehdotukset

Teknisten ja yleisten tilojen sekd varastotilojen lattioiden osittaiset korjaukset

Teknisten ja yleisten tilojen sekd mm. kellarikerroksen varastotilojen maalattujen betonilattioiden
osittaisten maalauskorjausten sekda muovimattolattioiden osittaisten uusimisen arvioidaan ajoittuvan
tarkastelujaksolle. Ennen korjauksia on perusteltua ottaa tarpeelliset haitta-ainendytteet. Karkea
maaraarvio kunnostettavista lattioista on 120 lattia-m?.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 10000 €

Aula- ja kdytdvditilojen paikalliset seind- ja lattiapintakorjaukset

Kohteen aulojen ja kaytavatilojen seindpinnat ovat paaosin kunnoltaan tyydyttavia, tosin eniten
lilkennoidyissa tiloissa havaittiin korjaustarpeita (Iahinna kolhiintumista ja naarmuuntumista), joiden
arvioidaan ajoittuvan tarkastelujaksolle. Mosaiikkibetonilaattalattioissa havaittiin yksittaisia laattojen
rikkoutumisia ja korjaustarpeita.
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Kustannus on karkea arvio ja tarkentuu korjattavan maaran tasmentyessa.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 5000 €

Voimistelusalin pukuhuone- ja mdérkdtilojen sekéd saneeraamattomien WC-tilojen pintamateriaalien
uusiminen

Kohteen voimistelusalia palvelevat pukuhuone- ja markatilojen pinnat ovat jo ikdantyneita ja
kunnoltaan valttavia, joten tilojen pintojen uusimista asianmukaisine vesieristyksineen on syyta
harkita tarkastelujakson alussa. Samassa yhteydessa ehdotetaan uusittavan niiden WC-tilojen pinnat,
joissa tilapintoja ei ole uusittu. Kustannusarvio kasittaa myos em. tilojen vesi- ja viemarikalusteet.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 40000 €

Paikalliset siséiovien kunnostustoimenpiteet

Viliovien kunto oli kohdekierroksen perustella pdaasiassa tyydyttava, osin niissa oli kolhuja (ldhinna
teknisissa tiloissa ja varastotiloissa). Paikallisiin ndiden valiovien kunnostustoimenpiteisiin (Iahinna
kdynti- ja pintakorjaukset) on aiheellista tarkastelujaksolla varautua. Kustannusarvio kasittaa
enintaan 20 oven kunnostukset.

Ehdotettu toteutusvuosi 2024

Investointikustannus 5000 €
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LVIA-JARJESTELMIEN JARJESTELMAKOHTAISET TARKASTELUT JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

Lammitysjarjestelmat

Jarjestelmakuvaus

Kiinteisto on liitetty paikalliseen kaukolampoverkkoon.

Jarjestelmaan kuuluu seuraavat [ammitysverkostot, joille on omat siirtimet ja verkostovarusteet
(lammonsiirtimet on asennettu 2009):

- lammitysverkosto, 225 kW
- ilmanvaihdon [ammitysverkosto, 270 kW
- lammin kayttovesiverkosto, 270 kW

Putkistovarusteet:

- IV-lammityksen ja patteriverkoston linjasdaato- ja sulkuventtiilit ovat osin alkuperaisia ja osin
saneerausten yhteydessa uusittuja

- patteriverkoston ja ilmanvaihdon lammitysverkoston putket ovat osin alkuperaista terasputkea ja
osin saneerausten yhteydessa uusittuja. Valtaosiltaan runkoputkistot ovat rakennuksen
rakentamisen ajoilta

- patteriverkosto on varustettu termostaattisin patteriventtiilein, jotka on paaosin uusittu
saneerausten yhteydessa

Tekninen kunto

Vanhat lammityksen sulkuventtiilit ovat jumiutuneet ja niissa on jalkia karavuodoista. Venttiilien
uusimisen arvioidaan ajoittuvan tarkastelujaksolle.

Kuva 4.1.1: Vanha lammitysverkoston sulkuventtiili.

Lampodjohtoihin ehdotetaan tehtavaksi putkiston korkean ian takia putkistojen kuntotutkimus
rontgenkuvaamalla. Kuntotutkimuksen perusteella pystytdan maarittamaan lampojohtojen arvioitu
jaljella oleva kayttoika, kunto seka toimenpidetarpeet.

Lammonjakokeskuksen saneeraus tulee teknisen kayttoian perusteella ajoittumaan tarkastelujakson
lopulle.
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Toimenpide-ehdotukset

Lémpdjohtojen kuntotutkimus

Rontgenkuvataan ilmanvaihdon ja lammitysverkoston putkistoja n. 20 putkistokohdasta putkistojen
jaljella olevan kayttoian maarittamiseksi. Verkostojen suljetuista piireistd otetaan nesteanalyysit.

Ehdotettu toteutusvuosi 2023

Investointikustannus 5000 €

Ldémmanjakohuoneen saneeraus, venttiilien uusiminen ja Iimmitysverkoston tasapainotus

Lammonjakohuoneen saneeraus sisdltaa lammaonsiirrinpaketin uusimisen pumppuineen,
saatoventtiileineen, paisunta-astioineen ja lammonjakokeskuksen putkistovarusteineen.

Vanhat termostaattiset patteriventtiilit uusitaan. Kaikki vanhat lammitysverkoston sulku- ja
linjasaatoventtiilit uusitaan. Lammitysverkostot tasapainotetaan.

Ehdotettu toteutusvuosi 2031

Investointikustannus 115000 €

viemarijarjestelmat

Jarjestelmakuvaus

Kiinteisto on liitetty Tuusulan Veden kayttovesi- ja jatevesiverkostoihin. Vesimittari on asennettu
lammonjakohuoneeseen. Tonttiliittymat ovat todennakaoisesti alkuperaisia.

Kayttovetta lammitetdan kaukolammolla. Tata varten on oma lammaonsiirrin,
Vesi- ja viemarijohdot seka sulkuventtiilit ovat suurelta osin alkuperdisasennuksia kellaritiloissa.

Luokkatilojen vesi ja viemariasennuksia on uusittu peruskorjausten yhteydessa, mutta esimerkiksi
voimistelusalin pesutilojen putkistot ja kalusteet ovat alkuperaisasenteisia.

Putkistot ovat viemareiden osalta valurautaa ja muovia. Vanhimmilta osin viemarit ovat
pohjakerroksessa muhvillista valurautaa. Vesijohdot on tehtyjen havaintojen perusteella asennettu
kupariputkesta.

Tekninen kunto

Vesi- ja viemariverkosto on peruskorjaamattomilta osin rakennuksen rakentamisen ajoilta. Putkistot
ovat siten uusimattomilta osin jo teknisen kayttoikansa lopussa.

Vesi- ja viemariverkostoille suositellaan tehtavaksi putkistojen kuntotutkimus réntgenkuvauksin
niiden jaljella olevan kayttoian, kunnon ja toimenpidetarpeiden maarittamiseksi. Viemariverkostojen
sisdpuolisen kunnon maarittamiseksi myds pohjaviemarit on tarkoituksenmukaista TV-kuvata.
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Kuva 4.2.1: Vanha muhvillinen valurautaviemari pohjakerroksen kaytavatilan katossa.

Toimenpide-ehdotukset

Vesi- ja viemdriputkistojen kuntotutkimus

Vesi- ja viemadriputkistot ladpivalaisukuvataan noin 25 putkistokohdasta niiden jaljella olevan
kayttoian, kunnon ja toimenpidetarpeiden maarittamiseksi. Myds pohjaviemarit TV-kuvataan piha-
alueilla ja rakennuksen alla.

Ehdotettu toteutusvuosi 2023

Investointikustannus 15000 €

Vesi- ja viemdrijéirjestelmien saneerausvaraus

Varaudutaan uusimaan rakennuksen vanhat vesi- ja viemarijohdot sekd vesikalusteet. Ennen
saneeraustyota tehdaan erillinen hankesuunnitelma, jossa kartoitetaan kaikki vanhat saneerausiassa
olevat putkistot seka vesikalusteet.

Ehdotettu toteutusvuosi 2025

Investointikustannus 270000 €
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4.3 llmanvaihtojarjestelmat

Jarjestelmakuvaus

Kiinteistdssa on koneellinen ilmanvaihtojarjestelma.

A-rakennusosalla tehtyjen vuonna 2016 peruskorjausten yhteydessa on uusittu rakennusosaa
palvelevat ilmanvaihtokoneet. Uudet ilmanvaihtokoneet on varustettu lammityksella ja
lammontalteenotolla. IImanvaihtokoneet palvelevat A-osan luokkahuoneita ja teknisen tyon luokkia.
Teknisessa luokassa on myo6s purunpoistoon liittyvat jarjestelmat.

B-rakennusosalle on sijoitettu ilmanvaihtokoneet TK2 (juhlasali) ja TK3 (B-osa, opetustilat). B-
rakennusosan ilmanvaihtokoneet ovat arviolta noin 40 vuotta vanhoja.

Osittain ilmanvaihtokanavat ovat rakennuksen rakentamisen ajoilta, niiltakin osin, joissa
ilmanvaihtokoneet on uusittu vuonna 2016.

Tekninen kunto

A-osan ilmanvaihtokoneet ovat tehtyjen peruskorjausten jaljiltd hyvassa kunnossa.

B-osan ilmanvaihtojarjestelmat alkavat olla kayttoikansa lopussa, joten niiden uusimiseen on syyta
varautua tarkastelujaksolla.

Kuva 4.3.1: B-osan ilmanvaihtokoneet TK2 ja TK3.

Toimenpide-ehdotukset

llmanvaihtokoneiden TK2 ja TK3 uusiminen
Uusitaan ilmanvaihtokoneet, ryhmakeskukset, putkiryhmat ja rakennusautomaatio.

Puhdistetaan ilmanvaihtokanavistot sekd mitataan ja sdadetdan ilmavirrat.

Ehdotettu toteutusvuosi 2025

Investointikustannus 350000 €
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4.4 Kylmatekniset jarjestelmat

Jarjestelmakuvaus

Rakennusosissa A ja B ei ole jadhdytysta.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide-ehdotuksia.

4.5 Rakennusautomaatiojarjestelmat

Jarjestelmakuvaus

A-rakennusosan automaatiojarjestelmat ja alajakokeskus on uusittu peruskorjauksen yhteydessa
vuonna 2016.

B-rakennusosan alajakokeskuksen idsta ei saatu kohdekierroksella tai lahtotiedoista varmistusta.

Tekninen kunto

B-rakennusosan ilmanvaihtokoneiden ja lammonjakokeskuksen uusimisen yhteydessa niiden
automaatiojarjestelmat alajakokeskuksineen ja ohjelmisto paivityksineen ajankohtaista uusia.
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Kuva 4.5.1. Kuva A-osan 2016 peruskorjatun ilmanvaihtokonehuoneen alajakokeskuksesta

Toimenpide-ehdotukset

Rakennusautomaatiojdrjestelmdn saneeraus B-osalla ja Iimménjakokeskuksessa

Uusitaan alajakokeskukset ja kenttdlaitteet ilmanvaihtokoneiden TK2 ja TK3 uusimisen yhteydessa.
Lammonjakokeskuksen alajakokeskus uusitaan lammonjakohuoneen saneerauksen yhteydessa

Ehdotettu toteutusvuosi 2025

Investointikustannus 42 000 €
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5 SAHKOJARJESTELMIEN JARJESTELMAKOHTAISET TARKASTELUT JA TOIMENPIDE-EHDOTUKSET

5.1 Sdhkénjakelu yli 1000V

Jarjestelmakuvaus

Rakennukseen on sijoitettu energialaitoksen muuntamo.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide-ehdotuksia.

5.2 Sdhkénjakelu alle 1000V

Jarjestelmakuvaus ja tekninen kunto

Kiinteisto on liitetty paikallisen energialaitoksen pienjanniteverkkoon. Energialaitoksen muuntamo
sijaitsee rakennuksessa juhlasalin alapuolella.

Paakeskus on sijoitettu koneverstaan yhteydessa olevaan paakeskustilaan. Keskus on vuodelta 1980
ja se on tyydyttavassa toimintakunnossa. Keskuksen nimellisvirta on 630A. Keskus ehdotetaan
uusittavaksi.

Rakennusosalla, jossa luokkahuoneet sijaitsevat, on vanha alkuperdinen nousukeskus vuodelta 1953.
Keskus on nimellisvirraltaan 400A. Keskus on ikdantynyt, huonokuntoinen ja se ehdotetaan
uusittavaksi.

Muut tarkastetut ryhmakeskukset olivat uusittu vuonna 2016 ja ne olivat hyvassa kunnossa.

Nousujohtoina on kaytossa viela paikoin alkuperaisia johdotuksia, koska nousukaapeleita ei ole
uusittu koko matkaltaan keskuksien uusimisen yhteydessa. Nama johdotukset tulisi uusia.

Kaapelireitit on toteutettu pdaosin terds- ja alumiinitikashyllyilla. Lisdksi luokka- yms. tiloissa on
kaytossa johtokouruja. Kohteessa on kaytossa myos alkuperaisia teraksesta paikan paalla
valmistettuja hyllyja. Asennusreitit ovat viela tyydyttavassa kunnossa, mutta niiden uusimista tulee
harkita kaapelointien uusimisen yhteydessa.

Ryhmajohdot on paaosin uusittu keskusten uusimisien yhteydessa, mutta vanhoissa keskuksissa
myo6s ryhmadjohdot ovat vanhoja. Nama johdotukset tulisi uusia.

Keskuskomeroissa on paikoin katkottuja johdonpaitd mitenkaan suojaamatta. Kaytosta poistetut
kaapelit tulisi aina poistaa kokonaan tai vahintaan johtimien paat rasioida asianmukaisesti.

Toimenpide-ehdotukset

Alkuperdiisten siihkékeskusten uusiminen kaapelointeineen

Uusitaan ikdantyneet sdahkokeskukset ja nousujohdot. Kohteessa on viela joitakin alkuperaisia nousu-
ja ryhmakeskuksia, jotka ovat alkuperaisia ja huonokuntoisia. Keskukset ja kaapeloinnit ovat
kayttoikansa lopussa. Lisaksi kaytosta poistetut kaapeloinnit puretaan.

Toimenpide-ehdotus sisdltaa nykyisten keskusten selvityksen, suunnittelun ja uusimisen
rakennuttamis- ja valvontatehtavineen.

Ehdotettu toteutusvuosi 2023

Investointikustannus 80000 €
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Kuvat 5.2.3-5.2.4. Vanhoja kadytosta poistettuja kaapelointeja, joissa johtimet paljaana.
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Valaistusjarjestelmat

Jarjestelmakuvaus ja tekninen kunto

Valaistusjarjestelmia on uusittu laajasti A-rakennusosalla, jossa luokkahuoneet sijaitsevat. Valaistus
on nailla osilla uusittu luokkahuoneissa led-valaistukseksi.

B-rakennusosalla, jossa sijaitsee mm. liikuntasali, on valaistusasennuksia myos uusittu, mutta paikoin
on kaytossa myos vanhempia asennuksia, mm. kellari- ja aputiloissa.

Vanhoja hehku- ja loistelampuin varustettuja valaisimia ehdotetaan uusittavaksi.

Toimenpide-ehdotukset

lkdiéintyneiden siséivalaisimien uusiminen

Uusitaan ikdantyneet sisdvalaisimet. Ikdantyneita valaisimia on varsinkin rakennusosalla, jossa on
urheilusali. Valaisimien uusiminen kannattaa ajoittaa tilojen muun saneerauksen yhteyteen.

Ehdotettu toteutusvuosi 2025

Investointikustannus 30000 €

Kuvat 5.3.1-5.3.2: Esimerkkeja uusitusta ja uusimattomasta sisdvalaistuksesta.
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5.4 Turvavalaistusjarjestelmat

Jarjestelmakuvaus ja tekninen kunto

Kohteessa on Teknowaren keskusakustollinen poistumistievalaistusjarjestelma. Jarjestelman jannite
on 24V.

Poistumistieopasteiden led-valonldahteet ovat himmentyneet. Jarjestelman kokonaisvaltainen
uusiminen on ajankohtaista tarkastelujaksolla.

Toimenpide-ehdotukset

Turvavalaistusjéirjestelmén uusiminen

Poistumistievalaistusjarjestelma on ikaantynyt ja sen valaisimien led-valonlahteiden
valaistusvoimakkuus on heikentynyt. Tarkastelujaksolla ehdotetaan koko jarjestelma uusittavaksi.
Uusi jarjestelma ehdotetaan toteutettavaksi yksikkovalaisimilla, koska palonkestavan
johtojarjestelman toteuttaminen olemassa olevaan rakennukseen ei ole kustannuksellisesti jarkevaa.

Ehdotettu toteutusvuosi 2025

Investointikustannus 40000 €

Kuvat 5.4.1-5.4.2: Turvavalokeskus ja poistumistievalaisin.
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5.5 Paloilmoitusjarjestelmat

Jarjestelmakuvaus ja tekninen kunto

Rakennuksessa on Siemensin osoitteellinen paloilmoitusjarjestelma, jota on laajennettu ja
tdydennetty vuonna 2016 toteutetussa peruskorjauksessa.

Jarjestelman arvioidaan olevan tyydyttavassa toimintakunnossa, eika siihen arvioida kohdistuvan
normaalia huoltoa merkittavampaa toimenpidetarvetta tarkastelujaksolla.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide-ehdotuksia.

Kuvat 5.5.1-5.5.2: Esimerkkeja paloilmaisimista.
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5.6 Savunpoistojarjestelmat

Jarjestelmakuvaus ja tekninen kunto

Kohteessa on savunpoistojdrjestelma, joka sisaltaa painikkein avattavat luukut.

Jarjestelma on asennettu vuoden 2016 saneerauksen yhteydessa, eika siihen arvioida kohdistuvan
PTS-ehdotukseen kirjattavaa toimenpidetarvetta tarkastelujaksolla.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide-ehdotuksia.

5.7 Tietoliikennejarjestelmat

Jarjestelmakuvaus ja tekninen kunto

Kohteessa on kattava tietoverkkojarjestelma, joka on saneerattu osittain vuonna 2016. Nykyisen
jarjestelman arvioidaan olevan riittava nykyisen kayttajan tarpeisiin.

Ristikytkentatelineille on valokuituyhteydet ja kaapeloinnit on toteutettu Cat6-kaapelein.

Katselmuskierroksella ei tullut esiin puutteita jarjestelmassa.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide-ehdotuksia.

5.8 Muut sdahkojarjestelmat

Jarjestelmakuvaus ja tekninen kunto

Kohteessa on keskuskellojarjestelma ja keskusradiojarjestelma. Jarjestelmat ovat ikdantyneita mutta
toimintakuntoisia.

Kohteessa on IP-pohjainen kameravalvontajarjestelma, joka kattaa ulkoalueita ja sisalla yleisia
kaytavaalueita. Jarjestelma on asennettu 2010-luvulla ja se on toimintakuntoinen.

Kohteessa on kulunvalvontajarjestelma, joka kasittaa ulko-ovet. Jarjestelma on asennettu 2010-
luvulla ja se on tyydyttavassa toimintakunnossa.

Kohteessa on murronilmaisujarjestelma, jolla rakennuksen kuori on suojattu. Jarjestelma on
toimintakuntoinen.

Toimenpide-ehdotukset

Ei toimenpide-ehdotuksia.
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Tassa selvityksessa on kartoitettu kohteen (Hyokkalan koulu, vuonna 2004 rakennettu laa-
jennusosa, Kirkkotie 9-11, Tuusula) rakennus- ja talotekniikan nykytilanne, kunto, toimenpi-
de- ja muutostarpeet 6.3.2023 Sokopro-projektipankkiin tallennetussa alustavassa tilaluon-
noksessa (VE3) esitettyjen paivakotitoimintojen sijoittamiseksi kohteen tiloihin (ryhmatilat,
markaeteiset, yhteiset tilat, ruokailu- ja keittiotilat, toimisto- ja henkilokuntatilat, taukotilat
seka sosiaali- ja wc-tilat) sekéd arvioitu osa-alueita, jotka edellyttavat lisdselvityksia.

Selvitys on tehty 6.4.2023 tehdyn kohdekadynnin, sen pohjalta laaditun kuntoarvioraportin
(paivatty 26.4.2023) seka kaytettavissa olleiden arkkitehti-, rakenne- ja LVIAS-piirustusten
perusteella. Granlund Saimaa Oy:n arkkitehdit ovat myods tehneet 24.4.2023 paivatyn ehdo-
tuksen tontti- ja piha-alueen jarjestelyista seka antaneet 21.4.2023 paivatyn esityksen tila-
ratkaisuista. Lisaksi on tilaajan ja kayttdajaorganisaation kanssa pidetyissa palavereissa pyritty
kartoittamaan tarpeita ja vaatimuksia tuleviin kdyttotarkoituksiin ja tilaratkaisuihin liittyen.
Rakenteelliset ominaisuudet (mm. kantavuudet ja mahdolliset aukotukset), putki- ja kanava-
reitit, laitteiden ja toimintojen yms. sijoittaminen ja olemassa olo seka varaukset tulee var-
mistaa kohteessa tarkastuksin ja lisatutkimuksin seka tarkentaa suunnittelun aikana.

Selvityksessa on oletettu, etta kaikki kiinteiston toimenpiteet ja muutokset voidaan toteuttaa
kerralla, tyhjillaan olevaan kohteeseen, eivatka ne edellyta erillisia vaistotiloja, vaiheistuksia
tai valiaikaisratkaisuja.

Selvityksen laadinnasta Granlund Oy:lld ovat vastanneet Sauli Heino (LVIA-tekniikka), Sami
Soderstrom (sdhkotekniikka) ja Markku Salminen (rakennetekniikka), jotka vastaavat selvi-
tyksen tuloksista.

6.4.2023 tehdylle kohdekierrokselle osallistuivat myds seuraavat henkilot:

— Suunnitteluarkkitehti Riitta Laurila Tuusulan kunta
— Rehtori, ylakoulu Janne Leivo Hyokkalan koulu

Lahtotietoina oli kdytossa sahkoisessa muodossa olevia dokumentteja seuraavasti:

- Arkkitehti-, rakenne-, LVI- ja sahkdsuunnitelmia vuodelta 2002

- Tutkimusraportteja vuosilta 2008-2020 (mm. sisdilmaselvitys, rakennetekninen kuntotut-
kimus, kosteusmittaus)

- Alustavat tilaluonnokset (VE1, VE2, VE3, laajennus, alakoulu ja laajennus)

- AR-002-001 Aluesuunnitelma, paivatty 24.4.2023 (Granlund Saimaa Oy)

- AR-003-001 Pohjapiirustus 1. krs, paivatty 21.4.2023 (Granlund Saimaa Oy)

Helsingissa 26.4.2023

GRANLUND OY
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Kohde Hyokkalan koulu, laajennusosa
Kirkkotie 9-11, Tuusula
Rakennustyyppi Opetusrakennus
Rakentamis- ja saneerausvuodet |2004
Pinta-ala 1402 m3 (tieto laajennuksen asemapiirustuk-
sesta), ei sisalla esitettya keittidlaajennusta
Rakennustilavuus 6 556 m3 (tieto laajennuksen asemapiirustuk-
sesta), ei sisalld esitettya keittidlaajennusta

2 SELVITYS, SEN TAVOITTEET JA VAATIMUKSET

2.1 VYleista

Tassa selvityksessa noudatetaan yleisesti kdaytdssa olevia, toimivuudeltaan ja huollet-
tavuudeltaan toimiviksi ja luotettaviksi todettuja ratkaisuja, voimassa olevia lakeja ja
madrayksia seka hyvaa rakentamistapaa. Selvityksen toimenpiteita maariteltaessa on
pyritty huomioimaan toteutettavien ratkaisujen pitkdaikaiskestavyys, ts. kohdetta on
korjausten jalkeen arvioitu kaytettavan vahintdaan 25 vuoden ajan.

Selvityksen jdlkeisessa suunnittelussa tulee huomioida lainsaadannoén ja nykymaa-
raysten mukainen koko rakennuksen energiatalous, mika edellyttaa ilmanvaihdon
osalta energiataloudellisuutta kuten lammadntalteenottoratkaisut, tilojen ositusmah-
dollisuudet, ilmanvaihdon tarpeenmukaisuus seka ilmanvaihtokoneiden sahkdener-
gian kulutus (SFP-luku on < 2,0 kW/m?3) jne. limanvaihtokoneiden ilmamaarat ja nii-
den mitoitus tarkastetaan suunnittelun yhteydessa.

LVIA-jarjestelmien tavoitteena on taata rakennukseen hyva sisdilmasto (lampétila,
kosteus, ilman puhtaus ja vedottomuus), rakennuksen toiminta poikkeustilanteissa,
muuntojoustavuus, energiataloudellinen toiminta ja turvallisuus. Erityistilat ja niiden
vaikutus kiinteistdon on suunnittelussa ja toteutuksessa huomioitava (mm. mahdolli-
set kostutukset).

Rakentamisessa noudatetaan RYL:ssa kuvattuja rakentamisen yleisia laatuvaatimuk-
sia, hyvaa rakentamistapaa seka noudatetaan materiaali- tai laitetoimittajien asen-
nusohjeita.

Sahkoasennuksissa noudatetaan standardisarjaa SFS 6000 Pienjannitesahkdasennuk-
set.
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2.2 Korjaus- ja uusimistoimenpiteet

Selvityksessa on korjaus- ja uusimistoimenpiteiden ajoitusta ja jaottelua arvioitu
my0s rakennus- ja talotekniikan kunnon, toiminnallisuuden ja kayttoikien perusteel-
la. Selvityksessa on mahdollisuuksien mukaan arvioitu myds toimenpiteiden kestoa ja
aikataulutusta. Selvityksessa on kdytdssa olevan tiedon valossa pyritty huomioimaan
myo6s suunnittelu ja kilpailutus. Selvityksessa on huomioitu teknisten toimenpiteiden
myo6ta aiheutuvat pintarakenteiden uusimiset/korjaukset, mutta ei varsinaisia raken-
nusteknisid parannus- tai tasonnostotoimenpiteita. Kuitenkin mm. hyvaksyttavien si-
sdolosuhteiden varmistamiseksi tarvittavat toimenpiteet on huomioitu.

Kohteessa tehdyn kuntoarvion mukaan kustannuksiltaan valtaosa (n. 70%) korjaus-
/uusimistoimenpiteista ajoittuu tarkastelujakson alkupuolelle, vuosille 2023-2026.
Korjaustarpeet on kuitenkin perusteltua toteuttaa yhdella kertaa, kdyttétarkoituksen
muutostyoprojektin yhteydessa. Kustannuksiin on huomioitu seka laaditussa kunto-
arviossa todettujen PTS-toimenpidetarpeiden kustannukset, jotka toteutetaan taman
kayttotarkoitusmuutoksen yhteydessa etta kayttotarkoituksen muutoksen kustan-
nukset.

Kokonaisuuteen ei oletuksena sisally eri tekniikanalojen piirustusten kokonaisvaltais-
ta ajantasaistamista.

Kayttotarkoituksen muutostydprojekti: Projekti on mahdollista suunnitella ja kilpai-
luttaa vuosien 2023-2024 aikana ja toteuttaa oletuksena vuonna 2025/2026. Suun-
nitteluaikataulun on arvioitu olevan 12 kk. Projektin toteutuksen arvioitu kesto on
12-18 kk.

3 RAKENNETEKNISET JARJESTELMAT, NYKYTILANNE

3.1 Aluerakenteet

Kohteen tonttialueen pintarakenteet ovat padosin asfaltti- ja kivetyspintaisia, osin
hiekkapintaisia. Sadevedet on johdettu vesikatto-osilta rannikaivoihin, mutta piha-
alueella on lisaksi sadevesikaivoja pintavesia varten.

Asfaltti-, kivetys- ja hiekkapintaisten alueiden lisdksi tontilla on nurmikkoalueita, joilla
on istutuksia ja puita. Rakennuksen vierustalla on nurmi- ja istutusalueilla ainakin
osin sepelikaista.

Muina kohteen aluerakenteina ovat kivi- ja betonirakenteiset tukimuuriosat, puu-
paallysteinen sisdpihan terassiosa, puurakenteiset pihan penkit ja roska-astiat. Lisaksi
kohteen sisapihalla on metallirakenteiset pyoratelineet.

3.2 Perustukset

Kohde on leikkauspiirustusten mukaan perustettu maanvaraisten betonisokkeleiden
ja -anturoiden varaan. Alapohjana on leikkauspiirustusten mukaan pddosin ontelo-
laattarakenteinen, alapuoleltaan tuuletettu alapohja (rakenteena dokumenttien mu-
kaan pintarakenne, pintabetoni, lammadneristeet ja ontelolaatta), osin maanvarainen
terasbetonilaatta, joka on leikkauspiirustuksen mukaan alapuolelta lammoneristetty.
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Perusmuurit ovat betonirakenteisia, ilmeisesti paikalla valettuja perusmuureja, jotka
ovat ulkopuolisilta, nakyvilta osiltaan pinnoitettuja. Perusmuurien kosteuseristykses-
ta ei dokumenteissa ollut tietoa.

Saadun tiedon mukaan ja kohdekaynnin havaintojen perusteella kohteessa on sala-
ojitus, koska tarkastelukaivoja oli ndahtavilla. Salaojitukselle tehdyistd toiminnan tar-
kastuksista (esim. kuvaus ja huuhtelu) tai jarjestelman toiminnasta ei ollut tietoa kay-
tossa. Mahdollisesti verkostoja on vuoden 2016 peruskorjauksessa kuvattu, mutta
tasta ei ollut tietoa kaytossa.

3.3 Rakennusrunko

Kohteen kantavina rakenteina toimivat terdsbetoniset ulkoseind-, vaestonsuoja- ja
laattarakenteet seka pilari- ja palkkirakenteet. Ylapohjien rakenteet ovat puuraken-
teisia, tehdasvalmisteisia naulalevyristikoita.

Kohteessa ei ole sisdportaita, vaan portaat ovat muilla, liittyvilla rakennusosilla.
Kohteessa on vdestdnsuojatila, joka toimii opettajien sosiaali- ja wc-tilana seka ope-
tusmateriaalien varastona.

3.4 Julkisivut, ikkunat ja ulko-ovet

Kohteen julkisivuna on julkisivupiirustusten mukaan kuultorapattu, [dmmoneristetty,
tiilipintainen julkisivu, jonka sisarunko on terdsbetonia. Rappaukseen on jatetty lii-
kuntasaumat ja rappauksen liittymat mm. perusmuureihin on pellitetty.

Kohteen ikkunat ovat sisddn-sisddanaukeavia puualumiini-ikkunoita.

Rakennuksen ulko-ovet ovat metalli-lasiulko-ovia sekda metalliumpiovia. Julkisivun
taydennysosina ovat lahinna sisdankdyntien yhteydessa olevat terds- ja puurunkoiset
katososat.

3.5 Yldpohjarakenteet

Yldapohjan kantavana rakenteena ovat havaintojen mukaan tehdasvalmisteiset puiset
naulalevyristikot. Kohteen katto-osat ovat pdaasiassa murrettuja harjakattoja tai pul-
pettikattoja. Katteena on saumapeltikate, jonka alla on ristiinkudottu, kondenssisuo-
jattu muovialuskate. Ylapohjan [ammoneristeena on puhallusvilla (ainakin niilla osin,
kun sitd padstiin tarkastelemaan).

Vesikatto-osien vedenpoisto on toteutettu ulkopuolisilla raystaskouruilla ja syoksy-
torvilla. Katolla on metalliset lumiesteet ja kulkusillat.

3.6 Sisdpinnat ja sisaovet
Katselmointikierroksella kiinteistdn eri tilatyyppeja edustavat tilat kierrettiin otannal-
la lapi (yleiset tilat, kaytava- ja aulatilat, sosiaali-, marka- ja wc-tilat, toimisto- ja ope-
tustilat seka vaestonsuoja).

Kohteen tiloissa lattiat ovat ainakin tarkastetuilta osin muovimattoa.

Suihkutiloja lukuun ottamatta tilojen seinat ovat padaosin maalattuja, osin paallystet-
tyja pinnoitetuin puu-/puukuitulevyin, osin lasitiilirakenteisia. Sosiaali-, marka- ja wc-
tiloissa suihkutilojen seinat ovat ainakin tarkastetuilta osin muovitapettipintaisia.
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Kohteen kattoina ovat osin roiskepinnoitetut ja/tai maalatut ontelolaattakatot. Lisak-
si kattoina on erilaisia, paaasiassa levyrakenteisia alakatto-osuuksia. Ainakin tuuli-
kaapeissa on myds metallisdlealakattoja. Sisdovet ovat metallirakenteisia (osin lasi-
tettuja) tai puurakenteisia (viilupintaisia tai maalattuja) ovia.

4  LVIA-TEKNISET JARJESTELMAT, NYKYTILANNE

4.1 Lammitysjarjestelmat

Kiinteisto on liitetty paikalliseen kaukolampdverkkoon vanhan alakouluosan lammon-
jakokeskuksen kautta. Limmonjakokeskukseen on asennettu laajennusosaa palvele-
vat lammansiirtimet varusteineen vuonna 2004.

Putkistovarusteet:
-IV-lammityksen ja patteriverkoston linjasaato- ja sulkuventtiilit ovat alkuperaisia

-patteriverkoston ja ilmanvaihdon lammitysverkoston putket ovat osin alkuperdista
terasputkea

-patteriverkosto on varustettu termostaattisin patteriventtiilein

4.2 \Vesi- ja viemarijarjestelmat

Kiinteisto on liitetty Tuusulan Veden kdyttovesi- ja jatevesiverkostoihin vanhan ala-
kouluosan kautta. Vesimittari on asennettu lammonjakohuoneeseen. Tonttiliittymat
ovat todennadkdisesti alkuperaisia.

Kayttovetta lammitetdan kaukolammolla. Tata varten on oma lammaonsiirrin.
Vesi- ja viemarijohdot seka sulkuventtiilit ovat rakennuksen rakentamisen ajoilta.
Putkistot ovat viemareiden osalta paaosin muovia. Vesijohdot on tehtyjen havainto-
jen perusteella asennettu kupariputkesta.

4.3 llmanvaihtojdrjestelmat

Kiinteistdssa on koneellinen ilmanvaihtojarjestelma, joka on asennettu rakennus-
vuonna 2004.

Lammontalteenotolla ja lammityksella varustettu ilmanvaihtokone on sijoitettu ra-
kennuksen ullakolle omaan konehuoneeseensa. lImanvaihtokanavat on asennettu
etenkin tuloilmakanaviston osalta ullakkotiloihin ja ne on lammoneristetty.

[Imanjako on toteutettu osin sekoittavana ja osin syrjdyttavana.

4.4 Kylmatekniset jarjestelmat

Kohteessa ei ole kiinteistda palvelevaa jadhdytysta.

4.5 Sammutusjirjestelmat

Sammutuslaitteina ovat kohteessa sijaitsevat pikapalopostit ja kdsisammuttimet, jot-
ka ovat pistokoemaisten tarkastelujen perusteella asianmukaisesti tarkastettuja ja
toimintakuntoisia.
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4.6 Rakennusautomaatiojarjestelmat

5

[Imanvaihtokonetta ja lammadnjakokeskusta varten on omat alajakokeskuksensa
(VAK).

SAHKOTEKNISET JARJESTELMAT, NYKYTILANNE

5.1 Sahkonjakelu alle 1000 V

Paakeskus

Rakennusosa on liitetty kiinteiston padkeskukseen, joka sijaitsee vanhemmalla ra-
kennusosalla (ala-asteosa). Padkeskus on sijoitettu koneverstaan yhteydessa olevaan
padkeskustilaan.

Ryhmakeskukset
Rakennusosan ryhmakeskukset ovat vuodelta 2004. Keskukset ovat johdonsuoja-
automaatein varustettuja.

Nousu- ja ryhmajohdot, kaapelireitit

Kaapelireitit on toteutettu padosin terds- ja alumiinitikashyllyilla. Lisaksi luokka- yms.
tiloissa on kaytdssa johtokouruja.

Rakennusosalla kaapeloinnit ovat vuodelta 2004 ja 5-johdinjdrjestelman mukaisia.

5.2 Valaistusjarjestelmat

5.3

5.4

5.5

5.6

5.7

Sisdvalaistus
Sisdvalaistus on toteutettu kauttaaltaan rakennusosalla loisteputkivalaisimilla, jotka
ovat rakennusvuodelta 2004.

Ulkovalaistus
Ulkovalaistus koostuu sisaankdyntien yhteydessa olevista katosvalaisimista ja piha- ja
pysakointialueiden pylvasvalaisimista.

Turvavalaistusjarjestelmat
Kohteessa on keskusakustollinen poistumistievalaistusjarjestelma.

Poistumistieopasteiden valaistusvoimakkuus on heikko.

Paloilmoitusjarjestelmat

Rakennuksessa on osoitteellinen paloilmoitusjarjestelma.

Savunpoistojarjestelmat

Kohteessa on savunpoistojdrjestelma, joka sisaltaa painikkein avattavat luukut.

Tietoliikennejarjestelmat

Kohteessa on kattava tietoverkkojarjestelma kayttdjan tarpeisiin.

Muut sahkoéjarjestelmat

Kohteessa on keskuskellojarjestelma ja keskusradiojarjestelma.



W)
}50: Granlund 10

N

Kohteessa on IP-pohjainen kameravalvontajarjestelma, joka kattaa ulkoalueita ja si-
salla yleisia kaytavaalueita.
Kohteessa on kulunvalvontajarjestelma, joka kasittda ulko-ovet.

Kohteessa on murronilmaisujarjestelmd, jolla rakennuksen kuori on suojattu.
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6 RAKENNETEKNISET JARJESTELMAT, KAYTTOTARKOITUSMUUTOKSEN EDELLYTTAMAT TOI-
MENPIDETARPEET

6.1 Aluerakenteet

Tontti- ja piha-alueen toimenpidetarpeiden (mukaan lukien myos paallysteet) arvioi-
daan olevan varsin laajoja, koska padivakodin keittidlle on jarjestettava kuljetus- ja lo-
gistiikkareitti, samoin padivakodin saattoliikenteelle pysdakdinteineen. Lisaksi tulee
huomioida pdivdakodin piha-alueen rakentaminen aita- ja porttirakenteineen, oletuk-
sena padosin rakennuksen itdpuolelle. Keittiota varten tehtava laajennus vaikuttaa
niin ikaan aluerakenteisiin.

Paikoitellen rakennuksen seinustan valittémassa laheisyydessa on istutuksia, joten
poistetaan/siirretddn ndma kauemmas perusmuurien vierustalta. Myos mahdollisesti
jaaville aluevarusteille arvioidaan kohdistuvan kunnostustarpeita. Tarvittavat luiska-
rakenteet toteutetaan, samoin esim. lastenrattaita ja -vaunuja varten osoitettavat ti-
lat.

6.2 Perustukset

Kohteen lattioissa ja seinissd havaitut halkeamat on syyta tiivistad/paikata ja hal-
keamien kayttaytymista saanndllisesti seurata. Tontin ja piha-alueen toimenpidetar-
peiden yhteydessa on seurattava nykyisten rakenteiden kuntoa, halkeilua ja kayttay-
tymistd, jotta haitallisia muodonmuutoksia ei padse syntymaan. Keittiota varten teh-
tavan laajennuksen perustusrakenteet toteutetaan erillisen perustamistapaselvityk-
sen ja rakennesuunnitelmien mukaan. Kohteeseen liittyvan yldasteosan perustukset
ja samalla koko yldasteosa varaudutaan purkamaan.

Nykyisten perusmuurien betoniosien kunto seka tarvittavat toimenpiteet on syyta
kayttotarkoituksen muutostydn yhteydessa varmistaa kuntotutkimuksella. Perus-
muurin pinnoitekorjauksiin on kuitenkin syyta varautua. Kuntotutkimuksen yhteydes-
sa ehdotetaan selvitettavan myos porareikamittauksin kohteen lattioissa aiemmin
havaitut, pintakosteudenilmaisimella todetut viitteet kosteudesta. Korjaukset suun-
nitellaan ja toteutetaan kosteusmittausten ja tarvittaessa tarkempien selvitysten
(mm. rakenneavaukset) tulosten perusteella.

Paasymahdollisuus kohteen tuuletettuun alapohjatilaan on syyta selvittaa ja tarvitta-
essa jarjestad. Tarkastetaan alapohjan alapuolinen tila ja sen tuuletus ja tarvittaessa
varaudutaan korjauksiin.

Kohteessa on saadun tiedon mukaan aiemmin ollut epadilyja sisdilman laadusta ja ra-
kenteista sisdilmaan padsevasta ilmasta. Kohteeseen on aiheellista tehda sisdilma-
mittaukset ja suunnitella tarvittavat korjaukset (esim. rakenteiden ja rakenneliitty-
mien tiivistykset) selvityksen pohjalta. Tiivistyskorjaukset toteutetaan kayttotarkoi-
tuksen muutostdiden yhteydessa.

Kohteen salaojituksen toimivuus on syytd varmistaa kuvauksella ja huuhtelulla. Keit-
tidlaajennuksen salaojitus suunnitellaan ja toteutetaan kayttétarkoituksen muutos-
tyon yhteydessa.
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6.3 Rakennusrunko

Kayttotarkoituksen muutostyon ja sisdpuolisten rakenteiden purkutdiden yhteydessa
paloldpiviennit kaydaan lapi, tarkastetaan ja tarvittaessa tiivistetaan.

Sahkoteknisissa uusimistoimenpiteissa on huomioitu palolapivientien asianmukainen
toteutus. Kantavia rakenteita varaudutaan rakenneavausten perusteella ja tilamuu-
tosten takia (mm. wc-tilat, niiden tilantarpeet ja sijoittelu) paikallisesti selvittamaan
ja korjaamaan. Keittidlaajennuksen rakennusrunko toteutetaan erillisten arkkitehti- ja
rakennesuunnitelmien mukaan.

6.4 Julkisivut, ikkunat ja ulko-ovet

Kohteen rapatuissa julkisivuissa on havaittavissa likaantumista seka paikallisia kolhu-
ja, lohkeamia ja rappauksen seka pintakasittelyn irtoamista. Julkisivurappauksen ja
rappauksen takapuolisen tiiliverhouksen kunto ehdotetaan tutkittavaksi korjaustar-
peiden ja niiden laajuuden tasmentamiseksi. Rapattujen julkisivujen vauriot korjataan
ja kaikki rapatut julkisivut pintakasitellddan yhdenmukaisen lopputuloksen varmista-
miseksi (sdvyt, pintakasittely-yhdistelmat ja niiden soveltuvuus varmistetaan ennen
pintakasittelyd). Julkisivujen elastiset saumaukset uusitaan. Keittiélaajennuksen julki-
sivu, ikkunat ja ulko-ovet toteutetaan ulkoasultaan nykyista rakennusta vastaavaksi.
Ulkoseindrakenteet toteutetaan nykyisten energiamaardysten mukaisiksi, erillisten
arkkitehti- ja rakennesuunnitelmien mukaan.

Kohteen avattavien puualumiini-ikkunoiden kunnostukset toteutetaan kayttétarkoi-
tuksen muutostyon yhteydessd, samoin kohteen kayntiulko-ovien kunnostukset ja
pintakasittelyt. Julkisivukatosten runko-osat ja katosten alapuoliset levyverhoukset
puhdistetaan ja pintakasitellaan niin ikaan kdyttotarkoituksen muutostydn yhteydes-
sa.

6.5 Yldpohjarakenteet

Kohteen saumapeltikatteet tarkastetaan kdyttotarkoituksen muutostyon yhteydessa
ja varaudutaan tiivistys- ja pintakasittelykorjauksiin. Vesikatteen tarkastuksen yhtey-
dessa tarkastetaan ja korjataan myds kattoturvatuotteet ja sadevesijarjestelmat.

Keittilaajennuksen vesikate toteutetaan ulkoasultaan nykyistda rakennusta vastaa-
vaksi. Vesikate- ja ylapohjarakenteet toteutetaan nykyisten energiamaardaysten mu-
kaisiksi, erillisten arkkitehti- ja rakennesuunnitelmien mukaan.

6.6 Sisdpinnat ja sisdovet

Tilakaavioiden mukaan huonejarjestelyihin kohdistuu osin suhteellisen laajojakin
muutostarpeita, etenkin markdeteisten rakentaminen seka ryhmajakojen vaatimat ti-
lamuutokset. Muutostarpeet, eli tilojen muuttaminen padivakotikayttéon tarkoittaa
varsin laajoja rakenne- ja taloteknisia purkutoimenpiteita ja uudelleenrakentamista.

Tilakaavioiden mukaan kohteen tiloihin tulee muitakin varsin kattavia muutoksia, jot-
ka padasiassa ovat tilojen jakamista, ryhmittelya tai yhdistamista (vaikutukset valisei-
niin, lattioihin, alakattoihin ja kattopintoihin). Tiloille on arvioitu kohdistuvan laaja-
alainen, kattava pintaremontti seka lattiamateriaalien uusiminen. Myds valiovet on
arvioitu uusittavan.
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Kohteen keittidlaajennus toteutetaan sisdapintoineen ja rakenneratkaisuineen nyky-
madrayksiad vastaavaksi ja varustetaan kayttajaorganisaation tarpeen mukaisilla keit-
tiolaitteilla keittidsuunnittelijan ohjeistuksen mukaisesti.

7  LVIA-TEKNISET JARJESTELMAT, KAYTTOTARKOITUSMUUTOKSEN EDELLYTTAMAT TOIMEN-
PIDETARPEET

7.1 Lammitysjarjestelmat

Kiinteistoon laaditun tilakaavion perusteella huonejarjestelyihin kohdistuu jonkin
verran muutostarpeita. Laimmitysverkostoa ja lammityspattereita on jossain maarin
tarpeellista muokata uuden tilajaon mukaiseksi. Kaikki [ammitysverkoston sulku-, lin-
jasdato- seka patteriventtiilit uusitaan.

Tarkeimmat sisdankdynnit (myos tukitoimintoja palvelevat) tullaan varustamaan uu-
sin oviverhokonein.

Lammonjakokeskuksen lammonsiirtimet esitetdan uusittavaksi kayttotarkoituksen
muutoksen yhteydessa rakennusosaa palvelevaksi itsendiseksi jarjestelmaksi. Suun-
nittelun yhteydessa tarkastellaan mahdollisuudet vaihtoehtoisille lammitysmuodoil-
le, kuten esim. maaldmmon hyddyntamiseen.

7.2 \Vesi- ja viemdrijarjestelmat

Kiinteistoon laaditun tilakaavion perusteella huonejarjestelyihin kohdistuu osin varsin
laajojakin muutostarpeita. Vesi- ja viemardintipisteita on tarpeellista muuttaa ja uu-
delleensijoittaa uusien tilojen kdyttotarkoituksen ja sijainnin mukaan. Esimerkiksi uu-
det keitti6-, taukotilat, markdeteiset jne. seka sosiaali- ja wc-tilojen sijaintien mahdol-
liset tarkentumiset ja muutokset edellyttavat muutoksia seka taydennystarpeita ny-
kyisiin vesi- ja viemadrijarjestelmiin. Keittio varustetaan uudella rasvanerotuskaivolla
seka tarvittavilla vesi- ja viemaripisteilla.

Kdytanndssa toimintojen muuttaminen edellyttaa vesi- ja viemarijarjestelmien raken-
tamista kokonaisuudessaan uutta kayttotarkoitusta vastaavaksi.

7.3 llmanvaihtojarjestelmat

Kiinteistoon laaditun tilakaavion perusteella huonejarjestelyihin kohdistuu osin varsin
laajojakin muutostarpeita. Imanvaihtojarjestelmia ja kanavointeja on tarpeellista
muuttaa uusien tilojen kayttotarkoituksen mukaiseksi. Nykyinen ilmanvaihtokone on
todennakdisesti hyddynnettdvissa uuteen kayttétarkoitukseen, uuden huonejaon
mukaisesti muuttamalla nykyista kanavistoa. Kanavistot on mahdollista asentaa ko-
konaisuudessaan ullakkotiloihin, joissa on hyvin tilaa.

Keittiota varten on tarkoituksenmukaista rakentaa uusi tulo- ja poistoilmanvaihtoko-
ne keittidlaajennuksen yhteydessa. limanvaihtokone varustetaan lammontalteen-
otolla, [ammitykselld ja mahdollisesti myds jadhdytykselld. Tarvittavat erillispoistot
asennetaan.
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7.4 Sammutusjarjestelmat

Kartoitetaan tarve sammutusjarjestelmien uusimiselle/tdaydentamiselle kayttotarkoi-
tuksen muutoksen edellyttamin osin mm. viranomaisten erikseen esittamien vaati-
musten mukaisesti.

7.5 Rakennusautomaatiojarjestelmat

Kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa rakennusautomaatiojarjestelma on tar-
koituksenmukaista uudistaa kokonaisuudessaan. Uudet ilmanvaihtokoneet ja [am-
monjakokeskus varustetaan tarvittavin alajakokeskuksin ja saato- seka ohjauspistein.
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SAHKOTEKNISET JARJESTELMAT, KAYTTOTARKOITUSMUUTOKSEN EDELLYTTAMAT TOIMEN-
PIDETARPEET

8.1 Sdhkonjakelu alle 1000 V

Rakennusosan ryhmadkeskukset ovat vuodelta 2004. Keskukset ovat tyydyttdavassa
kayttokunnossa, mutta niissa ei ole nykymadraysten mukaisia vikavirtasuojauksia.
Ryhmakeskuksia joudutaan tasta syysta uusimaan, vaikka muuten keskukset ovatkin
vield kunnossa. Syotto- ja ryhmadjohtoja voidaan kuitenkin hyddyntaa soveltuvin osin.

Uudelle keittidlle asennetaan uusi nousujohto ja uusi keskus.

8.2 Valaistusjarjestelmat

8.3

8.4

8.5

8.6

Sisdvalaistus

Sisdvalaisimet ovat loisteputkivalaisimia, joilla on vield kayttoikaa jaljella noin 10
vuotta. Kayttotarkoituksen edellyttamat tilamuutokset tulevat kuitenkin olemaan sen
verran laajoja, etta sisdvalaistuksen uusimiseen tulee varautua.

Ulkovalaistus

Ulkovalaistus uusitaan muutettavilla ja rakennettavilla piha-alueilla. Lisaksi sisdan-
kdynnit varustetaan uusilla valaisimilla.

Turvavalaistusjarjestelmat

Tilojen poistumistieopastus saneerataan kayttétarkoitusmuutoksen ja tilamuutosten
yhteydessa. Tiloihin asennetaan yksikkdvalaisimin toteutetut poistumistieopasteet ja
turvavalot. Jarjestelma laajennetaan uudelle rakennusosalle (keittio).

Paloilmoitusjarjestelmat

Kohteessa on osoitteellinen paloilmoitinjarjestelma. Kayttétarkoitusmuutoksen ja ti-
lamuutosten yhteydessa jarjestelmaan tehdaan tarvittavat muutokset ja lisdykset.

Jarjestelma laajennetaan uudelle rakennusosalle (keittio).

Savunpoistojarjestelmat

Savunpoistojdrjestelman muutoksiin varaudutaan tila- ja kayttotarkoituksen muutos-
ten yhteydessa (mm. uuden keittion vaikutus).

Tietoliikennejarjestelmat

Tilojen nykyista tietoliikennejarjestelmaa voidaan hyddyntaa soveltuvin osin muutos-
alueilla. Tiloihin asennetaan tarvittavat lisapisteet, joiden maara ja sijoittelu tarken-
netaan uuden kayttétarpeen mukaisesti.

Jarjestelma laajennetaan uudelle rakennusosalle (keittio).
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8.7 Muut sahkojarjestelmat

Kameravalvontajarjestelma

Kayttotarkoituksen muutoksen yhteydessa kameravalvontajarjestelma varaudutaan
uusimaan. Nykyista jarjestelmaa voidaan hyédyntaa soveltuvin osin (mm. kaapeloin-

nit, kamerat).

Kulunvalvontajarjestelma ja rikosilmoitin
Tilasaneerauksen yhteydessa varaudutaan laajentamaan nykyista kulunvalvontajar-

jestelmaa.
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9 YHTEENVETO KAYTTOTARKOITUKSEN MUUTOSSELVITYKSESTA KUSTANNUSARVIOINEEN

9.1 Rakennustekniikka

Kuntoarviossa esitetyt PTS-toimenpiteiden kustannukset 287 000 €

Kayttotarkoituksen muutostoimenpiteiden kustannusarvio
(sisaltaa 15% lisatyovarauksen, suunnittelun, rakennuttamisen

ja valvonnan) 2813000 €
Rakennusteknisten toimenpidetarpeiden kustannukset yhteensd 3 100 000 €
(2026 €/m?)
9.2 LVIA-tekniikka
Kuntoarviossa esitetyt PTS-toimenpiteiden kustannukset 136 000 €
Kayttotarkoituksen muutostoimenpiteiden kustannusarvio
(sisaltaa 15% lisatyovarauksen, suunnittelun, rakennuttamisen
ja valvonnan) 590 000 €
LVIA-teknisten toimenpidetarpeiden kustannukset yhteensa 726 000 €
(474 €/m?)
9.3 Sahkotekniikka
Kuntoarviossa esitetyt PTS-toimenpiteiden kustannukset 60 000 €
Kayttotarkoituksen muutostoimenpiteiden kustannusarvio
(sisadltaa 15% lisatyovarauksen, suunnittelun, rakennuttamisen
ja valvonnan) 200 000 €
Séhkoteknisten toimenpidetarpeiden kustannukset yhteensa 260 000 €
(170 €/m?)
Kaikkien toimenpidetarpeiden kustannukset yhteensa 4 086 000 €
(2670 €/m?)

Edella esitetyt kustannukset ovat arvonlisdverottomia (alv 0%).
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Luokkasiipi idasta pain 2014. Ylaasteen rakennusosat peittavat vanhan juhlasaliosan. LA
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Runta kaavoitus

Lista koululle tehdyista toimenpiteista:

TOIMENPIDE

ala-asteen rakentaminen, ARK: Viljo Revel ja Osmo Sipari

halko-/ koksilammityksen muutos 6ljylammitykseksi,

LVI: Ekono

pienia parannuksia teknisentyén iimanvaihtoon

yldasteen rakentaminen)

ala-asteen saneeraus,

ARK: Kaupunkisuunnittelu, LVI: Insingéritoimista LVI-69,

- kytkenta kaukolampéén

- keittio ja ruokasali muutettiin opetustiloiksi

- toinen pohjakerroksen ulko we:td muutettiin teknisen tyon
kayttoon, kéyttoodn jadva we jaettiin seké tytdille etta pojille.

- rakennettiin sisa-wc-tiloja

- rakennettiin koko kouluun koneellinen tulo- ja poistoilman-
vaihto, jossa lammdntalteenotto (aiemmin vain osittain ko-
neellinen poistoilma)

- iv-konehuoneet 2 kpl

- talonmiehen asunto otettiin koulun kayttéon

- ilmanvaihtokanavien naamioimiseksi rakennettiin alakatot

- kirjasto muutti pois, vapautuneet tilat muutettiin opetustiloiksi

- toinenkin pohjakerroksen we-tila muutettiin toimistokayttéon
(kansalaisopisto)

- teknisentyén opetustilojen ilmanvaihtoa parannettiin

Julkisivukorjaus

- ulkoseiniin eristerappaus

- padosa ikkunoista uusittiin puu-alumiini-ikkunoiksi

- peltikate uusittiin

- raystaita jatkettiin

Hyokkalan koulukeskus, laajennus ja saneeraus, ala- ja

ylaasteen yhdistaminen

ARK: P&R Arkkitehdit Oy, LVI: Ins.toim. Hintikka Oy

- rakennusten yhdistamisen edellyttamat rakennustyot
- teknisentyon- ja kotitalouden opetustilojen saneeraus,

| 25.4.2023 TUUSULA
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Kerrostalovaltainen asuntoalue.

Pientalovaltainen asuntoalue.

AP

VE Al

* WSP:n suunnitelman aluerajausten mukainen
* Uusiokdytéssd 3 rakennusta
* Alhaisempi korttelitehokkuus (e,) AK-alueella

AP n. 2280 k-m?
AK n. 9275 k-m?
Yht. n. 11 600 k-m?

Purettu
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Pientalovaltainen asuntoalue.

AP

VE A2

* WSP:n suunnitelman aluerajausten mukainen
* Uusiokdytéssd 3 rakennusta

* AK-korttelissa rakenteellinen pysékéinti

* Suurempi korttelitehokkuus (e,) AK-alueella

AP n. 2280 k-m?
AK n. 15 900 k-m?
Yht. n. 18 200 k-m?
Purettu

yht. n. 6110 k-m?

| 25.4.2023 TUUSULA

Kerrostalovaltainen asuntoalue.



Kerrostalovaltainen asuntoalue.
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Pientalovaltainen asuntoalue.

AP

12 600 m2
e=0.3
3780 k-m?2

VE B1

* Uusikdytésséd 2 rakennusta kulttuurin ja taiteen
kokoelmatilat
* Alhaisempi korttelitehokkuus (e,) AK-alueella

AP n. 3780 k-m?
AK n. 9275 k-m?2
Yht. n. 13 100 k-m?
Purettu

yht. n. 7610 k-m?

“Haf 452161

@*02 364

Hyc")kk‘élén koulun alueen maankayttoratkmswen tarkastelu | Tuusulan kunta kaavoitus | 25.4.2023 TUUSULA



12 600 m2
e=0.3
3780 k-m?2

“Haf 452161

@*02 364
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Kerrostalovaltainen asuntoalue.

Pientalovaltainen asuntoalue.

AP

VE B2

* Uusikdytésséd 2 rakennusta kulttuurin ja taiteen
kokoelmatilat

* AK-korttelissa rakenteellinen pysékéinti

* Suurempi korttelitehokkuus (e,) AK-alueella

AP n. 3780 k-m?
AK n. 15 900 k-m?2
Yht. n. 19 700 k-m?
Purettu

yht. n. 7610 k-m?

TUUSULA

| 25.4.2023
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Kerrostalovaltainen asuntoalue.

Pientalovaltainen asuntoalue.

AP

VE C1

* Uusikdytésséd 2 rakennusta kulttuurin ja taiteen
kokoelmatilat

* AK-kortteli WSP:n rajausta laajempi

* Alhaisempi korttelitehokkuus (e,) AK-alueella

AP n. 6300 k-m?
AK n. 9730 k-m?
Yht. n. 16 000 k-m?
Purettu

yht. n. 7610 k-m?

TUUSULA

| 25.4.2023
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Kerrostalovaltainen asuntoalue.

Pientalovaltainen asuntoalue.

AP

VE C2

* Uusikdytésséd 2 rakennusta kulttuurin ja taiteen
kokoelmatilat

AK-kortteli WSP:n rajausta laajempi
AK-korttelissa rakenteellinen pysékéinti

* Suurempi korttelitehokkuus (e,) AK-alueella

AP n. 6300 k-m?
AK n. 16 700 k-m?2
Yht. n. 23 000 k-m?
Purettu

yht. n. 7610 k-m?

TUUSULA



Hydokkaldn koulun alueen maankayttoratkaisujen tarkastelu
Tontinmyyntitulojen ja purkukustannusten arvio

Tuusulan kunta kaavoitus | 25.4.2023
VE Al
AP 2280 k-m2 500 £/k-m2 1140000 €
AK 9275 k-m2 350 €/k-m2 3246250 €
Yht. 11555  km2 41386250 €
Purkukustannus: 6110 m2 75 €/k-m2 458250 €
VE A2
AP 2280 k-m2 500 £/k-m2 1140000 €
AK 15900 k-m2 350 €/k-m2 5565000 €
Yht. 18180 k-m2 6705000 €
Purkukustannus: 6110 m2 75 €/k-m2 458250 €
VE B1
AP 3780 k-m2 500 £€/k-m2 1890000 €
AK 9275 k-m2 350 €/k-m2 3246250 €
Yht. 13055 k-m2 5136250 €
Purkukustannus: 7610 m2 75 £/k-m2 570750 £
VE B2
AP 3780 k-m2 500 £/k-m2 1890000 €
AK 15900 k-m2 350 €/k-m2 5565000 €
Yht. 19680 km2 7455000 €
Purkukustannus: 7610 m2 75 €/k-m2 570750 £
VEC1
AP 6300 k-m2 500 €/k-m2 3150000 £
AK 9730 k-m2 350 €/k-m2 3405500 €
Yht. 16030  k-m2 6555500 €
Purkukustannus: 7610 m2 75 £/k-m2 570750 £
VE C2
AP 6300 k-m2 500 €/k-m2 3150000 €
AK 16700  k-m2 350 €/k-m2 5845000 €
Yht. 23000 k-m2 8995000 €
Purkukustannus: 7610 m2 75 £/k-m2 570750 £

Hyokkalan koulun alueen maankayttératkaisujen tarkastelu | Tuusulan kunta kaavoitus | 25.4.2023 TUUSULA
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Tuusula Rakennus 10, Taidekasarmi & Aunela

Korjaustoiden kustannusarvio

Laskenta on suoritettu seuraavilla menetelmilla

1/5

- Rakennus 10 tilamuutokset Haahtelan kustannustiedon tavoitehintamenettelylla

(Hintataso 99,7/10,2020 Tuusula)

- Rakennus 10 kuntotutkimusraportissa esitettyjen korjattavien rakenteiden méaara-

laskenta ja hinnoittelu

- Taidekasarmin korjattavien rakenteiden ja tilojen méaralaskenta ja hinnoittelu

- Aunelan korjattavien rakenteiden ja tilojen méaaralaskenta ja hinnoittelu

Kaikki esitetyt kustannukset ovat arvonlisaverottomia (alv 0 %).
Kustannusten yhteenveto

1. Rakennus 10

1.1. Tilamuutokset
Tilamuutokset on arvioitu uuden tilakaavion mukaisina.
Laajuustiedot: 662 htm2 Tilaluettelon mukaisesti

745 brm2 TAKU:n ehdottama

Kustannukset on koottu alla olevaan taulukkoon.

Kustannusera € €/brm’ %
B1 Rakennuttajan kustannukset 194 000 260 14 %
B2 Rakennustekniset tyot 696 000 934 50 %
B3 LVI-tyot 242 000 325 17 %
B4 Sahkotyot 125 000 168 9%
B5 Erillishankinnat

B1...B5 Yht. 1 257 000 1687 90 %
Hankevaraukset 139 000 187 10 %
Perustamiskustannukset yht. 1 396 000 1874 100 %

Huomioita laskennasta

Tuusula Rakennus 10, Taidekasarmi & Aunela

WSP Finland Oy
Puhelin 0207 864 11
Y-tunnus 0875416-5
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- Laskentaa varten on muodostettu tilaluettelo uudesta pohjaratkaisusta.

- Kustannusarvio kasittaa ainoastaan rakennuksen sisalla tapahtuvat tilamuutokset.
- Tilat on oletettu peruskorjattavan taysin mukaan lukien talotekniikka.

- Ulkovaipan korjausty6t on kasitelty erikseen kohdassa 1.2.

- Laskelma ei sisélla mahdollisia asbesti- ja haitta-aineiden purkutdita.

1.2. Korjaustyot

Rakennuksen korjaustoiden kustannukset on méaritetty kuntotutkimusraportissa esitetty-
jen toimenpide-ehdotusten perusteella. Naita toimenpiteita ovat

- Salaoja- ja sadevesijarjestelmén toteutus, perustusten routasuojaus
- Alapohjan uusiminen

- Ulkoseinien korjaustyot; verhouksen uusiminen, lahovaurioisten hirsien vaihto
yms.

- Ylapohjan korjaustyot; eristeiden vaihto ja rakenteiden kunnostus
- Vesikaton maalaus

Korjausttiden kustannukset on esitetty alla Talo 80 -nimikkeistén mukaisissa kustannus-
erissa.

Kustannusera € €/brm’ %
B1 Rakennuttajan kustannukset 110 000 148 15 %
B2 Rakennustekniset tyot 535 000 718 75 %
B3 LVI-tyot

B4 Sahkotyot

B5 Erillishankinnat

B1...B5 Yht. 645 000 866 90 %
Hankevaraukset 70 000 94 10 %
Perustamiskustannukset yht. 715 000 960 100 %

Huomioita laskennasta:

- Salaoja- ja sadevesijarjestelmia varten on oletettu kaivettavan noin 1,5 metria syva
kaivanto.

- Alapohjan eristekerroksesta poistettavia luonnonmateriaaleja on arvioitu olevan
noin 200 m3.

- Jaavien alapohjarakenteiden desinfiointiin varattu 15 000 e.
- Ulkoverhous oletettu purettavan hirsirunkoon asti koko julkisivun laajuudelta.

Tuusula Rakennus 10, Taidekasarmi & Aunela WSP Finland Oy
Puhelin 0207 864 11
Y-tunnus 0875416-5
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1.3. Yhteenlasketut kustannukset

3/5

Rakennus 10 yhteenlasketut tilamuutoksista ja korjaustoéista aiheutuvat kustannukset ovat

noin 2,1 milj.€. Yhteenlasketut kustannukset on esitetty alla taulukossa.

Kustannusera € €/brny %
B1 Rakennuttajan kustannukset 304 000 408 14 %
B2 Rakennustekniset tyot 1231000 1652 58 %
B3 LVI-tyGt 242 000 325 11 %
B4 Sahkotyot 125 000 168 6 %
B5 Erillishankinnat

B1...B5 Yht. 1 902 000 2 553 90 %
Hankevaraukset 209 000 281 10 %
Perustamiskustannukset yht. 2111 000 2834 100 %

2. Taidekasarmi

Taidekasarmin korjaustoimenpiteita arvioitiin tilaajan kanssa kaydyn palaverin perusteella.

Laskennassa huomioidut korjaustoimenpiteet ovat:

- Alapohjan uusiminen

- Julkisivujen kevyet korjaustyot; tiilisaumojen kunnostus ja ikkunoiden huoltomaa-

laus

- Alakattojen uusiminen

- Vesikaton korjausty6t; maalaus ja piippujen pellityksen

- Viemardinnin ja kalusteiden uusiminen

- Sahkoistyksen ja valaistuksen uusiminen

- Vahaiset tilamuutokset (varaus)

Korjaustoiden kustannukset on esitetty alla Talo 80 -nimikkeistén mukaisissa kustannus-

erissa.

Kustannusera € €/brm2 %
B1 Rakennuttajan kustannukset 125 000 189 18 %
B2 Rakennustekniset tyot 320 000 485 49 %
B3 LVI-tyot 41 000 62 6 %
B4 Sahkotyot 86 000 130 13 %
B5 Erillishankinnat

B1...B5 Yht. 572 000 867 82 %
Hankevaraukset 125 000 189 15 %
Perustamiskustannukset yht. 697 000 1 056 100 %

Tuusula Rakennus 10, Taidekasarmi & Aunela

WSP Finland Oy
Puhelin 0207 864 11
Y-tunnus 0875416-5
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Huomioita laskennasta

3.

Kohteesta oli saatavilla vain vahan piirustuksia, joten maaratiedot ovat karkeita ar-
vioita.

Rakennuksen bruttoala on arvioitu mittaamalla pohjakuvasta ulkoseinat sisaltava
ala.

Kustannuksissa on varauduttu tiilivaliseinien alaosien kapillaarikatkoinjektointiin.

Laskelmat sisaltavat myos seinapintojen paikkauksen, tasoituksen ja maalauksen
seka lattiapinnoitteiden uusimisen.

Kustannukset siséltavat rakennukselle uuden sahkoéliittyman seka siita aiheutuvat
kaivutyot (sisaltyy B1 kustannuseraan).

Aunela

Aunelan korjaustoimenpiteitd arvioitiin tilaajan kanssa kaydyn palaverin perusteella. Las-
kennassa huomioidut korjaustoimenpiteet ovat:

Alapohjan uusiminen

Julkisivujen kevyet korjaustyot; tilisaumojen kunnostus ja ikkunoiden huoltomaa-
laus

Ylapohjan korjausty6t; eristeiden vaihto ja kantavien rakenteiden osittainen kun-
nostus, alakattojen uusiminen

Vesikaton korjausty6t; maalaus ja piippujen pellityksen
IV-ty6t (varaus)
Viemardinnin uusiminen

Sahkoistyksen ja valaistuksen uusiminen

Korjaustoiden kustannukset on esitetty alla Talo 80 -nimikkeistén mukaisissa kustannus-

erissa.

Kustannusera € €/brm2 %
B1 Rakennuttajan kustannukset 41 000 222 17%
B2 Rakennustekniset tyot 109 000 589 46 %
B3 LVI-tyot 21 000 114 9 %
B4 Sahkotyot 24 000 130 10 %
B5 Erillishankinnat

B1...B5 Yht. 195 000 1054 82 %
Hankevaraukset 42 000 227 18 %
Perustamiskustannukset yht. 237 000 1281 100 %
Tuusula Rakennus 10, Taidekasarmi & Aunela WSP Finland Oy

Puhelin 0207 864 11
Y-tunnus 0875416-5
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Huomioita laskennasta

- Kohteesta oli saatavilla ainoastaan pohjakuva ja yksi valokuva, joten laskelmissa
kaytetyt maaratiedot ovat vain karkeita ja suuntaa antavia arvioita. Esimerkiksi jul-
kisivun korkeus ja vesikattojen ala jouduttiin karkeasti arvioimaan.

- Rakennuksen bruttoala on arvioitu mittaamalla pohjakuvasta ulkoseinat sisaltava
ala.

- Kustannuksissa on varauduttu tiilivaliseinien alaosien kapillaarikatkoinjektointiin.

- Laskelmat sisaltavat seinapintojen paikkauksen, tasoituksen ja maalauksen seké
lattiapinnoitteiden uusimisen.

- Kustannukset sisaltavat rakennukselle uuden sahkoliittyman seka siita aiheutuvat
kaivuty6t (siséltyy B1 kustannuser&an).

Tampereella 20.11.2020

Julia Nieminen Jonni Rahkonen
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